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“Sao Paulo marcha com passo mais rapido que o
normal, e de tal modo se vai distanciando das
suas congéneres deste e dos outros
continentes.” Francisco Prestes Maia
(1896-1965), ex-prefeito, em 1924, quando era
engenheiro da Secretaria de Obras e Viagao.



RESUMO

Este estudo se propde a investigar o papel dos Bairros Jardins projetados pela Cia City no
inicio do século XX, como planos de ordenamento urbano de determinada area da cidade de
S3do Paulo. Com enfoque no contexto histérico e sociocultural da cidade, escolhe-se como
estudo de caso conjunto City Alto da Lapa e Bela Alianga; analisando o tecido urbano em
suas diferentes temporalidades, com suas permanéncias, efemeridades e projecdes,
buscando verificar os impactos da transformacdo causada por esta politica urbana e sua

influéncia no reconhecimento de um patrimonio construido da cidade.

Palavras-chave: Bairro Jardim, Cia City, ordenamento urbano, Sao Paulo, Alto da Lapa.



ABSTRACT

This study aims to investigate the role of Neighborhoods Gardens designed by Cia City in the
early twentieth century as urban development plans of certain area of S3o Paulo. Focusing
on the historical and socio-cultural context of the city, we choose as a group case study City
Alto da Lapa and Bela Alianca; analyzing the urban fabric in their different times, with their
stays, ephemera and projections, in order to verify the impact of the transformation caused

by this urban policy and its influence on the recognition of a built heritage of the city.

Keywords: Jardim, Cia City, urban planning, Sdo Paulo, Alto da Lapa.
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Introdugao

Os bairros jardins paulistanos, surgiram a partir do conceito de Cidade-Jardim;

primeiramente abordado por Ebenezer Howard.

As teorias de Howard, publicadas em 1898:

“defendiam uma cidade auténoma, que mesclasse as qualidades do campo e da metrépole,
se apropriasse das qualidades naturais do terreno onde seria implantada, e, além disso,
fossem circundadas por um cinturdo verde. A ideia era utilizar as caracteristicas originais da
terra, como drenagem, topografia, vegetagdo, para criar um ambiente que prezasse a vida
em comunidade, e resgatasse elementos ja perdidos na vida na cidade liberal. O novo
modelo de se desenhar as cidades era uma resposta do estudioso ao fenémeno de perda de
identidade e sociabilidade que vinha ocorrendo nas cidades inglesas, e principalmente nas

suas regides periféricas.” (SEGAWA,2000).

Em 1904, Barry Parker e Raymond Urwin foram os responsdveis por projetar a primeira
Cidade Jardim implantada no mundo - Letchworth, e esses mesmos urbanistas foram,
aproximadamente dez anos mais tarde, chamados para desenhar o primeiro bairro jardim
brasileiro: o Jardim América. Assim, o modelo de assentamento das casas do Jardim
América, assobradadas e destacadas dos limites de seus lotes, veio da Europa, mas tornou-
se padrdo para a implantacdo de certas categorias das residéncias paulistanas da época.
Também, sua norma vigente de desenho urbano, homogéneo e organico, com passeios
ajardinados e arborizados, vegetacdo publica e residéncias baixas, foi importada dos moldes
ingleses e considerada sofisticada e adequada aos padrdes da cidade, passando assim a ser
replicado em outros empreendimentos de bairros residenciais, tornando-se um novo meio

de se lotear.

A escolha do tema teve como partida a relevancia dos bairros planejados pela companhia
inglesa Cia City ("City of Sdo Paulo Improvements and Freehold Land Company Limited”),
fundada em margo de 1912, sua influéncia no processo urbano e paisagistico paulistano da

época; e sua contribuicdo para a difusdo de um determinado tipo de assentamento
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residencial, o dos Bairros Jardins, sendo uma das primeiras a implantar e planejar

loteamentos de acordo com normas urbanisticas.

Escolheu-se estudar os Bairros Jardins Alto da Lapa e Bela Alianga, e as possiveis influéncias
gue os mesmos teriam na configuracdo da estrutura urbana de Sao Paulo, que relagbes cria

na cidade, e como foi sua manutengao com o passar do tempo.
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1. Acidade de Sao Paulo e a Cia City

A partir do final do século XIX, a cidade de Sdo Paulo encontra-se em uma fase de pré-
metropolizagdo onde passa a ser denominada popularmente como a “capital dos

fazendeiros”.

As chacaras periféricas a Sdo Paulo, neste periodo ja cortadas pelas estradas de ferro, serdo
ocupadas pelas industrias, e logo a seguir como consequéncia, pelos bairros operarios que

iniciam sua concentragdo nas regides sul e leste da cidade.

Tem inicio a reorganizacdo do espaco da cidade com o loteamento de sitios e chdacaras
préximos ao centro, destinados a abrigar as diferentes camadas populacionais resultantes do

aumento demografico e das relagdes econdmicas vigentes na época.

As obras de retificacdo e saneamento dos rios Tamanduatei e Tieté comegam a ser
estudadas em 1890, e os setores de servicos publicos sdo inaugurados ou intensificados
durante este periodo e nos anos seguintes, como por exemplo a Reparticio de Aguas e
Esgotos que assume o controle da antiga Companhia Cantareira para Aguas e Esgotos, a
Light & Power inicia suas atividades em S3o Paulo, o projeto denominado “grandes

avenidas”, coordenado por Prestes Maia, comeca a tomar forma na década de 1930.

Decorrente das grandes transformacdes remodeladoras do centro, a arquitetura da cidade
vai sendo substituida da taipa para os edificios de tijolos e paralelamente da-se a formacao
de loteamentos dirigidos as classes de maior poder aquisitivo que iniciam seu deslocamento

do centro.

E importante lembrar, que apesar do pais ter desde seu descobrimento a formacdo de uma
populacdo essencialmente imigrante, desde a segunda metade do século XIX a Europa
possuia milhares de trabalhadores dispostos a abandonar sua terra natal e se aventurar em
paises distantes como Brasil, Argentina e Estados Unidos devido a forte influéncia do
capitalismo, as altas taxas e impostos sobre a posse da terra obrigaram muitos pequenos

proprietarios a empréstimos e endividamentos. Essas condi¢oes aliadas a | Guerra Mundial
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impulsionam o processo de metropolizacdo local por um surto industrial que ndo tem
retrocesso e com ele traz grandes massas de imigrantes europeus para a cidade de Sao
Paulo, que além de aumentarem a demografia, delineiam novas diferencia¢cdes de
comportamento, cultura e classe. As col6nias de imigrantes promovem uma nova
diversificacdo para a cidade, e culturalmente sdo atraidos pelos ambientes de carater

campestre onde lhes seja permitido manter o estreito contato com a natureza.

Nessa fase de metropolizacdo, o espaco urbanizado disponivel para habitacdo é muito
superior a demanda. Mesmo assim, o setor imobilidrio valoriza artificialmente determinadas
areas da cidade provocando uma caréncia de lotes acessiveis as camadas mais baixas,
obrigando-as a adquirir terrenos cada vez mais afastados do centro e sem infraestrutura.
Também se observa que a tendéncia do compactamento da cidade ndo se realiza
imediatamente, pois os grandes vazios na mancha urbana que configuram Sdo Paulo como

uma cidade organica fragmentada sdo o resultado da acdo imobilidria especulatdria.

No entanto, em 1913 o panorama geral da ocupacao espacial da cidade encontra uma nota
diferente através da atuacdo da companhia inglesa “City of San Paulo Improvements and
Freehold Land Company Ltd.”, que se instala em S3o Paulo e langa novas diretrizes em

relacdo a forma de ocupacdo urbana e valorizacdo imobiliaria.

Em pouco tempo ja se podia observar a atuacdo da Cia City na cidade de S3o Paulo, com o
surgimento dos primeiros adensamentos de suas incorporacdes, como por exemplo, na
regido da Vila América com o Jardim América —incorporado em 1915 e implantado em 1919;
Anhangabal em 1917; Butantda em 1918; o Alto da Lapa e Bela Alianga - incorporado em

1919 e implantado em 1921; Alto de Pinheiros e Pacaembu em 1925.

De acordo com Pasquale Petrone (1955), a area urbana paulista encontra-se delimitada em
1925 por, “um bloco compactamente edificado, limitado ao Norte pelas vias férreas, a leste
pelo vale do Anhangabad, a oeste pelo vale do Pacaembu e ao sul pelo espigdo da Avenida

Paulista”.
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1.1. A presenca da Cia City

Em 1911, Edouard Fontaine de Laveleye' apresenta o arquiteto Joseph Bouvard? aos
membros do governo de S3o Paulo para elaboragdao de planos relativos a melhoramentos
urbanos a serem executados na capital. Através destes planos é despertado grande interesse
no banqueiro capitalista, pela aquisicdo de grandes extensOes de terra para futuros
empreendimentos imobilidrios devido ao futuro promissor do crescimento da economia do

Estado. As terras escolhidas situam-se nas zonas oeste e sul da cidade.

Através do entdo diretor de obras publicas de S3o Paulo - Victor da Silva Freire, Fontaine de
Laveleye adquire 8.651.500m?, dos quais no acordo de compra estipulou-se a cessdo ao
Governo do Estado ou a Municipalidade, “os terrenos que estes entendessem adquirir para
abertura ou alargamento de ruas e pragas, para logradouros publicos ou para construgao de
edificios de idéntica natureza, ao preco que lhes tivesse custado por ocasido da compra, e
gue ambas as partes se empenhariam no sentido de obter uma concessdao de via férrea

entre as estacdes Lapa e Ipiranga da Sdo Paulo Railway Company Ltd.” (BACELLI: 1984).

Em seu regresso a Europa, Fontaine de Laveleye se une aos irmaos Boulton — banqueiros
ingleses — e constitui a City of Sdo Paulo Improvements and Freehold Land Company Limited.
Dentro das areas contempladas nesta aquisicao, e posteriormente, totalizando em torno de
12.000.000m? estavam propriedades em Pinheiros, Perdizes, Vila América, Agua Branca,

Butanta, Lapa, Higiendpolis, Consolacao, Caaguassu, Bexiga, Ipiranga, Vila Mariana, Mooca.

'Edouard Fontaine de Laveleye, banqueiro francés que comprou grandes por¢des de terra na cidade de Sdo
Paulo e foi co-fundador da Companhia “City of Sdo Paulo Improvements and Freehold Land Company Limited”.

2Joseph-Antoine Bouvard (1840 — 1920), foi um arquiteto francés de grande notoriedade, que projetou grandes
planos urbanisticos para diversas cidades do mundo. Entre os planos mais famosos esta a cidade de Buenos

Aires.
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Segundo Bacelli (1982), os Estatutos da Companhia mostram a amplitude da operacéo no
campo imobiligrio e no setor de melhoramentos urbanos, efetuando, gerenciando e

organizando acbes e companhias comerciais, financeiras, imobilidrias e industriais.

Apds diversas negociacdes, a Cia City inicia seu funcionamento no Brasil em 3 de marco de
1912, através do Decreto 9439 publicado no Didrio Oficial da Unido, em 19 de marg¢o de do
mesmo ano.

Ainda em 1911, a Cia iniciou obras de infraestrutura em diversos bairros que teriam
posteriormente a implantacdo de seus loteamentos e outras glebas foram negociadas ou

vendidas, como na Vila Mariana, Ibirapuera, Mooca, Vila Leopoldina, Ipiranga.

A primeira tentativa de implantacdo de um loteamento se dd em 1915, com a contratacdo
do escritério dos urbanistas ingleses Barry Parker® e Raymond Unwin* para a concepc¢do do
Jardim América, na Vila América regido localizada ainda além do perimetro urbano da

cidade.

O alto padrao do Jardim América nao foi extensivo a todos os bairros projetados pela
empresa. Sua preocupacao residia na estruturacdo de bairros-modelo para alavancar a Cia,
sendo assim, Jardim América, Pacaembu e Anhangabal foram dirigidos a classe de alto
poder aquisitivo; Alto da Lapa, Bela Aliancga e Alto dos Pinheiros classe média; a Vila Romana

e Butanta a classe operaria.

3Richard Barry Parker (1867 - 1947), arquiteto e urbanista inglés. Sua maior contribuigdo foi no campo do
urbanismo, no qual teve oportunidade de projetar bairros e cidades, realizando na pratica, a partir de 1902, o
conceito de "Cidades-Jardins", nas quais as areas construidas se harmonizam com espagos verdes em uma
ambientacdo rural. Letchworth e Hampstead sdao exemplos de cidades construidas sob este conceito.

Teve participagdo no projeto e implantagao dos bairros paulistanos Jardim América, Alto da Lapa, Pacaembu e

Butantd, mas a influéncia das idéias de "Cidade-Jardim" é sentida até hoje em projetos urbanos no Brasil.

4Sir Raymond Unwin (1863 - 1940) foi um proeminente e influente engenheiro inglés, arquiteto e urbanista,

especialista em arquitetura residencial.
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Entretanto, ao longo do desenvolvimento destes bairros, muitas alteracdes aconteceram
durante o longo periodo de tempo que levaram para se efetivarem e serem comercializados

mudando a caracteristica da esséncia de cada bairro.

Desde o inicio de suas operacdes no Brasil, a Cia City era sensivel as mudancas na
configuracdo espacial da cidade e frequentemente envolvia érgdaos e empresas particulares
no desenvolvimento de suas areas, a fim de ser certificarem que seus loteamentos seriam
alavancados por grande infraestrutura. A Cia subsidiou empresas de transporte, como a
Auto Onibus Pinheiros Ltda., e a Empresa Jardim Paulistano de Auto Onibus para promover o
transporte em seus bairros no Jardim América, Pinheiros, Pacaembu e Alto da Lapa. A
retificacdo do Rio Pinheiros e canalizacdo do Tiete também foram objetos de negociacdes

com a Prefeitura, sendo considerada umas das maiores empresas imobiliarias do Brasil.

Depois de consolidar sua posicdo em S3o Paulo, projetando seus conceituados bairros e
desempenhando papel fundamental para o desenvolvimento urbano da cidade, a Cia. City

ampliou suas atividades para outras cidades do pais.

O conceito cidade-jardim foi implantado em regides onde o verde era escasso e o calor,
intenso e atualmente somam-se mais de 31,5 milhGes de metros quadrados urbanizados,

nos mais de 100 anos de histdria da companhia no Brasil.
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1.2. A Cidade Jardim

No fim do século XIX o capitalismo também sofre um processo de transformacdo, chamado
imperialismo moderno, e com isto a arte também toma outros rumos a fim de buscar novas
formas para transformar a sociedade. Aliado a este clima de mudanca, Ebenezer Howard®
idealiza a Cidade Jardim, que tenta unir no plano social o espago coletivo, e em seu livro “As
Cidades-Jardim de Amanh3” de 1898, ele exp&e as vantagens da vida ativa das cidades aliada

a contemplacgdo e coexisténcia com a natureza.

Embora muito considerem a teoria de Howard utdpica, ela serviu de base para o novo
urbanismo que seria implantado em uma tentativa de nova forma de fazer cidade da Cia
City.

Os principais fundamentos da cidade jardim eram: a elimina¢do da especulagdo, controle e
limitagdao da populagao, equilibrio funcional entre a cidade e o campo e seus entremeios, e 0

planejamento do empreendimento sob sérias bases econémicas.

O rigido esquema de Howard é mais tarde transformado pela concepg¢ao das “Garden Cities”
de Barry Parker e Raymond Unwin, que buscavam o equilibrio estético entre as areas verdes

e construidas, na expectativa de recuperar o tradicional jardim inglés do naturalismo rural.

A cidade jardim por fim caracterizou-se por dois aspectos dentro do processo histérico
urbano: as comunidades que adaptam a cidade jardim a realidade politico-econémica, e as

cidades suburbio-jardim que se tornam um prolongamento da periferia.

5 Sir Ebenezer Howard (1850 - 1928) foi um urbanista inglés, que em reflexdo sobre meios para melhorar a
qualidade de vida das pessoas se tornou conhecido por sua publicagdo Cidades-jardins de amanha (Garden
Cities of Tomorrow), de 1898, na qual descreveu uma cidade utépica em que pessoas viviam harmonicamente

juntas com a natureza. A publicagdo resultou na fundagdo do movimento das cidades-jardins.



17

Segundo Fernandes (2009):

“A caracteristica ambiental gritante resultante desses bairros-jardins é a grande
concentracdo de drea verde no perimetro defendido pelas regulamentacdes do uso e
ocupagdo dos lotes através das restrigées edilicias, de maneira que fosse criado, como dito
acima, um ambiente harmonioso entre o campo e a cidade, que consequentemente
continham alguns aspectos urbanisticos e ambientais proprios, tais como: vastas dreas
verdes, arborizadas; tragados das vias publicas (largos) adequados a topografia do terreno;
adogdo do sistema oitavado do plano do loteamento em contraposicGo ao “tabuleiro de
xadrez”; jardins e pragas constantes ao longo de todo o bairro; passeios personalizados e

mais permedveis; equipamentos publicos de qualidade, etc.

Cumpre salientar que todas essas caracteristicas dos lotes em si e dos loteamentos ndo eram
meros caprichos visando apenas a questdo estética. O produto oferecido por esses bairros-

jardins ja demonstravam o conceito de sustentabilidade e preocupagcdo ambiental.”
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2. O Bairro da Lapa e a Cia City

As origens da Lapa remontam aos primordios do povoamento de Sdo Paulo de Piratininga.

A partir dos meados do século XVIII destacou-se a "fazendinha da Lapa", vizinha aos sitios da
Agua Branca, Mandi, Emboacava e Tabatingua.

Em 1805, periodo de incremento da produgdo de cana de agucar, todo o movimento de
tropas da rota que ligava a Vila de Itu a Sdo Paulo e litoral foi desviado em razdo das

péssimas condi¢des da ponte sobre o Rio Pinheiros.

A qualidade do barro situado nas margens do Rio Tieté favoreceu em meados do século XIX
o desenvolvimento de algumas olarias e o crescimento do povoado, reforcando a

urbanizacdo do bairro que comecava a tornar-se industrial.

Em 1860, foi fundada a "Association of the Sdo Paulo Railway Co. Ltda" e em 1867 foi
inaugurada a estrada de ferro ligando Santos a Jundiai, que passava por S3o Paulo com
algumas estacdes intermedidrias. No lado oeste da cidade, a Unica estacdo implantada era a
de Agua Branca, local de cruzamento dos caminhos que ligavam a cidade a Freguesia do O,
Pinheiros e Campinas. Pouco depois da inaugura¢ao, o trem também passou a fazer uma
parada simples, préoximo a ponte do sitio do Coronel Anastacio, para atender a populacdo do

entdo incipiente bairro da Lapa.

Com a instalacdo das oficinas e da estacdo da S.P.R - Sdo Paulo Railway, nos fins do século
passado, a Lapa entrou no século XX como um verdadeiro bairro urbano da cidade de Sao
Paulo. A "Lapa de Baixo" foi o local escolhido para fixar residéncia pelos funcionarios
transferidos, o que veio a incrementar o pequeno comércio local. Apds dois ou trés anos da
instalacdo das oficinas, foram surgindo algumas casas na Lapa; umas de aparéncia
importante, de propriedade dos mestres das oficinas, escriturarios categorizados, e outras,

pequenas, de propriedade de maquinistas, chefes de trens e raras de operarios.

Nas primeiras décadas deste século, a "Lapa de Baixo" passou a contar com uma melhor
infraestrutura urbana. Em 1915 estava pronta a rede de esgoto da Barra Funda, Agua Branca

e Lapa. Surgiram o comércio, as escolas, o bonde, a nova matriz, os cinemas, a imprensa e a
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iluminacdo publica. O Largo da Lapa transformou-se no primeiro polo comercial do Bairro,

servindo a outras regides que se situavam ao longo da linha de trem.

A ferrovia incentivou o surgimento das primeiras industrias da regido, como a Vidraria Santa
Marina e o frigorifico da Companhia Armour®. Elas se beneficiaram da proximidade com o rio
Tieté, multiplicando-se na década de 1930, as industrias comegaram a se expandir em
direcdo a outras areas, mais especificamente para a Vila Leopoldina (onde concentrou

grandes industrias, principalmente do ramo metalurgico), Vila Hamburguesa e Anastdcio.

Em 1921 a Cia City resolveu estender sua atuacdo até a regido da Lapa quando contratou o
arquiteto Barry Parker para projetar os bairros de Alto da Lapa e Bela Alianga. Desenvolvidos
para uma populacdo operaria, mas, por possuirem todas as caracteristicas diferenciadas dos
bairros da Cia. City, os terrenos atrairam um publico com bom nivel cultural e poder

aquisitivo. A venda dos terrenos prolongou-se até 1945.

Nos relatos encontrados em documentos escritos por Barry Parker em 1919, mesmo
enquanto desenvolvia o projeto para o Jardim América, em paralelo se atentou pela
implantacado do frigorifico do industrial de Chicago Phillip Armour’, que o levou a elaborar um
loteamento para a propriedade da Cia City na Lapa, propriedade esta que visava provisionar

casa tanto para operarios quanto para os ocupantes de altos cargos da Companhia Armour.

Com a parada da Sorocabana préxima a ponte do sitio do Coronel Anastacio — hoje ponte
Atilio Fontana e respectivamente estacdo da CPTM Domingos de Morais — Barry Parker
modificou o tracado inicial do bairro que era composto por ruas retas e quadras de lados
iguais e angulos retos, para um tracado circular e com algumas radiais que visavam a ligacdo
com o centro da cidade através da ligacdo do bairro com a ferrovia, e da ferrovia com a

fabrica.

5Conforme Albornoz (2000, p. 8), Phillip Armour fundou em 1867 a Companhia Armour, na cidade de Chicago.
Um matadouro com capacidade de abater 30 mil cabecas por ano, que logo se tornou a maior empresa de
processamento de alimentos e de fabricagdo de produtos quimicos do mundo. A carne era cortada em fatias e

“acondicionada em barris de salmoura, para ser vendida nos mercados do oeste dos Estados Unidos”.
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Figura 01: Obras no Alto da Lapa em 1927. Fonte: Acervo Cia City

O modelo de assentamento das casas do Alto da Lapa, assobradadas e destacadas dos
limites de seus lotes, veio do conceito europeu de Cidade Jardim, mas fazia parte do

padrdo para a implantacdo das residéncias paulistanas da época, desde a implantacdo do

Jardim América — primeiro loteamento da Cia City.

7Philip Danforth Armour, Sr. (Stockbridge, 16 de maio de 1832 —Chicago, 6 de janeiro de 1901) foi
um empresario americano da industria da carne que fundou a empresa Armour and Company com sede em

Chicago. E considerado um dos bardes da industria da Revolugdo Industrial americana.


https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Stockbridge_(Nova_Iorque)&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Chicago
https://pt.wikipedia.org/wiki/Empres%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Estados_Unidos
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Ind%C3%BAstria_da_carne&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Armour_and_Company&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Chicago
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Bar%C3%B5es_da_ind%C3%BAstria&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Revolu%C3%A7%C3%A3o_Industrial
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Figura 02: Urbanizac¢do da Cia City. Datada aproximadamente da década de 1940. Fonte: Acervo Cia City
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PROPRIEDADE DA COMPANHIA CITY

RUA THOME DE SOUZA, 29 ALTO DA LAPA

| VIDE PLANTA NO VERSO

Figura 03: Imagem de uma propriedade da Cia City. Ano 1937. Fonte: Acervo Cia City
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Figura 05: Matéria sobre terrenos industriais da Cia City. Ano 1967. Fonte: Acervo Cia City

Parker adotou os mesmos principios dos demais tracados dos bairros de relevo acidentado

como Pacaembu e Anhangabal — acompanhando as curvas de nivel

Segundo Andrade, 1998:
as vias deveriam seguir as linhas de contorno tdo proximas quanto o razoavelmente

praticdvel, pois talvez isso seja mais importante em um bairro em tende a se tornar uma drea
residencial para trabalhadores, (...) permitindo assim que se crie patamares em niveis para

as casas baratas, e também encorajando a construgdo de casas com seus lados maiores para

as vias e jardins e seus lados menores para as casas vizinhas

Para tanto, Parker adotou o método “antes do planejamento de qualquer rua ou via
(preparar) um certo numero de plantas tipo de “cottages’ operdrios” (1919:146)

articulando as casas ao tracado das vias.
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Barry Parker apesar de ter construido casas para a burguesia, observa que é costume no
Brasil o trabalhador ter sua casa prdpria, e que por limitagdes econGmicas comeca a

construcdo por apenas um Unico cobmodo para posteriormente ampliar sua moradia.

Assim afirma com a citacdo de Barry Parker (Andrade:1998 ref 1919, op. cit., p.147) que: "os
‘cottages’® que projetei para a Lapa deviam ser edificados nesse sentido, e o problema era
idear um planta que envolvesse o minimo de alteracGo e demolico a cada estdgio”,

indicando sua preocupac¢do em se adequar as peculiaridades dos habitos e condi¢bes locais.

O tracado sinuoso do Alto da Lapa permitiu a implantacdo de um dos melhores bairros
residenciais de Sao Paulo, e 0 mesmo processo se deu para o bairro Bela Alianga.

Na area conhecida como Alto da Lapa, pertenciam a Cia. City® cerca de 1.342.930 metros
quadrados de terreno, comecando na interseccdo da Rua Bardo de Jundiai com a Rua
Anastacio passando por ruas como Visconde de Indaiatuba, Princesa Leopoldina,
Guararapes, Marcilio Dias, etc. Esta drea estd situada “na parte oeste da cidade, ao sul e
oeste do velho bairro da Lapa, a uma distancia de 7,4 quildmetros do centro da cidade, no

distrito da Lapa e pertence a 52 Circumscrip¢ao do Registro Geral e de Hypotecas.”

Com formato triangular o terreno é limitado pelo espigdo entre os rios Tieté e Pinheiros e o
plano de arruamento observou as posturas municipais em vigor a época (década de 1920),
principalmente as relacionadas as larguras e declives maximos bem como acompanhou as
curvas de nivel, possibilitando um tracado sinuoso das ruas e uma melhor divisdo e
aproveitamento dos lotes, com dimens&es ndo inferiores a 12 metros de frente e 24 metros
(em média) de fundos. Grandes areas verdes foram reservadas dando ao bairro uma

caracteristica bem residencial.

8“Cottages” ou como conhecemos no Brasil “chalés”. E um tipo de arquitetura residencial originaria da
Inglaterra, que Barry Parker introduziu na arquitetura das residéncias do Alto da Lapa, inspirando-se nos
cottages de John Nash e George Stanley Repton, de Blaise, em Gloucestershire na Inglaterra.

% Cia City: Instalou-se na cidade de S30 Paulo no ano de 1912, em um escritdrio a Rua Libero Badard n2 89.
Atualmente a Cia. City é controlada pela empresa Anastacio Empreendimentos Imobilidrios Ltda, cujo sdcio

majoritario é a Deltec Holding, com sede em Nova lorque (EUA) e escritdrio no Brooklin, em Sdo Paulo.
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Quanto ao bairro conhecido como Bela Alianca, a drea correspondente era estimada em
820.114 metros quadrados. Iniciando em um ponto da Quadra 20 a oeste da Rua Belmonte e
distante cerca de 9 km do centro da cidade, o bairro € um prolongamento natural do Alto da
Lapa e os terrenos tem declives suaves para a baixada do Rio Pinheiros. Foram mantidos o
tracado sinuoso na maioria das ruas e grandes espacos livres ajardinados, caracteristicos de
bairros residenciais. Os lotes tinham dimensdes ndo inferiores a 10 metros de frente e 24

metros de fundos.

Do total do projeto levantado, segundo a planta oficial da Cia City:

—[

PROJECTADO POR BARRY PAJKER FR.LBA.

|CIE

Figura 06: Planta do Alto da Lapa e Bela Alianga de outubro de 1955. Fonte: Acervo Cia City



Sendo:

TOTAL PERIMETRO /m? 1.419.991
m? USO %
INCORPORAGCAO 32.497,93 2%
RESIDENCIAL 725.753,07 51%
AREA VERDE 52.606,09 4%
INDUSTRIAL 56.743,89 4%
INSTITUCIONAL 25.897,61 2%
LOTES NAO CITY 131.011,21 9%
VIARIO 395.481,07 28%

Tabela 01: Levantamento de dreas da planta original do Alto da Lapa e Bela Alianga.
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Figura 07: Grafico de Levantamento de areas da planta original do Alto da Lapa e Bela Alianga.
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Sendo polo urbano de ligacdo entre os bairros e municipios da Zona Oeste, a Lapa viu crescer
um comércio que se tornou um dos mais importantes da cidade. A partir de 1943, com a
inauguracdo da rodovia Anhanguera, o bairro sofreu grandes transformacdes, acelerando-se
novamente o crescimento comercial. Em 1954 foi criado o Mercado Municipal no mesmo
local onde se realizava a maior feira livre da capital. Em 1966 surgiu o CEASA - atual CEAGESP
- na Vila Leopoldina e, em 1968, foi inaugurado na Rua Catdo o segundo Shopping Center do

municipio.

Ao findar a terceira década do presente século, S3o Paulo aparecia como o maior centro
industrial da América do Sul. Nesse periodo, até 1950, a cidade expandiu-se em todas as
dire¢Ges, mas foi para oeste e para o sul que tal expansao se verificou com mais intensidade.
Foram nessas regidoes que se instalaram as mais importantes e caracteristicas dareas

industriais.

No rumo oeste, a cidade ligou-se definitivamente a Lapa e mesmo a ultrapassou, gracas a
ocupacdo da zona marginal, das vias férreas e a radial Av. Agua Branca - Rua Guaicurus, ao
sul da qual, ja no espigdo divisor Tieté - Pinheiros, vieram a surgir bairros operarios e de
classe média. Entretanto, esse crescimento do bairro aconteceu de forma desordenada, e
acabou por manter poucas das areas verdes ainda preservadas, como o Parque da Agua

Branca e os préprios loteamentos da Cia City.

Segundo Fernandes (2009):

“Na visdo do desenvolvimento sustentdvel, a preserva¢do do patrimdénio natural e cultural,
que constitui o habitat do ser humano, decorre dos deveres de preservar aquilo que néo se
pode reconstruir, uma vez destruido. E tais deveres sdo referiveis a quaisquer seres que
integram o conceito de humanidade, entidade sem fronteiras, que existe onde haja homens e

mulheres".

Até hoje, os bairros de Alto da Lapa e Bela Alianga mantém os padrdes funcionais e estéticos
estabelecidos pela Cia City, sendo considerados referéncias urbanisticas e sindbnimo de bem-

viver.
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2.2. O contrato padrao e as restrigdes urbanisticas

A Cia City foi pioneira na criacdo de um padrao proprio de desenho e qualidade urbana, e
que garantiu essas caracteristicas através das restricdes construtivas impostas em seu
contrato padrdo de compra e venda do lote.

O contrato define as regras para edificacdo de cada lote, através de requisitos de taxa de

ocupacao, areas ajardinadas, recuos, gabarito, unificacdo de lotes, altura de muros, etc.

Segundo Ottoni e Szmrecsanyi:1997:

“A padronizacdo urbanistica que impés a seus bairros originou uma espécie de patamar de
qualidade que se tornou modelar: influenciou a lei de zoneamento da cidade formulando
pardmetros que seriam depois aplicados a ocupag¢do das chamadas “Z1”. Definiu qualidade
urbana respaldada pelo poder econémico de seus moradores, capaz de deter a especulagdo
imobilidria e a verticalizagdo circundante, dando origem a “ilhas” arborizadas de aspecto

repousante em meio a um mar de trdfego e caos urbano.”

O “Memorial do Bairro Alto da Lapa”, nos traz em sua pagina 10 o “Plano de arruamento e
loteamento”, o qual estabelece que:

“O plano de arruamento executado em estricta observdncia as leis municipais em vigor,
particularmente no que se relaciona com as larguras e declives mdximos, acompanhou de
um modo geral as curvas de nivel dos terrenos. Assim, com o tracado sinuoso da maioria das
ruas, evitaram-se grandes declividades e cortes, do mesmo passo que se conseguiu melhor
divisGo e aproveitamento dos lotes. Reservaram-se grandes espacos livres ajardinados nos
cruzamentos e confluéncias de numerosas ruas, dando-se assim ao “Alto da Lapa” as dreas
livres que caracterizam os bairros residenciais.

Estabelecendo liga¢Go com a cidade, corta o bairro a Rua Brigadeiro Gavido Peixoto, para a
qual convergem as suas ruas principais, como se verifica da planta que acompanha este
memorial.

Visando a formagdo de um bairro residencial de categoria média, o plano de loteamento, -
obedecendo as posturas municipais em vigor, estabeleceu a divisdo dos terrenos em lotes

adequados a residéncias, com dimensbes ndo inferiores a doze metros de frente, 24 metros



29

(em média) de fundos e drea de 400 metros quadrados, exceptuados apenas os terrenos
componentes da zona industrial e da comercial do bairro.
Os regulamentos para construgdo de casas sdo os determinados pelas leis municipais e mais

os estipulados no Contracto-Typo archivado com este Memorial.”

Andlise do Contrato City

Principais condicionantes para o Projeto Arquitetonico
|| vt

/ RECUOS UNIFICAGAO DE LOTES uso \
frente _ 8 m. : 5 No lote comprado, ndo serd construida mais de
- Lote final deve possuir: 3
laterais _ 2 m. uma casa que, com as respectivas

dependéncias, se destinara exclusivamente a
moradia e ndo poderd ser adaptada ou usada
para fins comerciais. Ndo serd permitida a
construgdo de prédio para habitagéo coletivaj

Dependéncias externas ndo podem ocupar
mais que 1/10 do lote, e devem ficar
recuadas 15m do alinhamento darua.

N

frente minima_ 12m
fundominimo _ 24m
drea minima _ 400m*

/ FECHAMENTO DOS LOTES

Frente de lote altura
maxima de 1,5m sendo gradil
sobre mureta baixa de até
0,50m.

PROJETOS DE TERRAPLENAGEM

Muros de arrimo, se necessarios, podem ser
erguidos até a altura do nivel do lote, desde
que sejam cobertos com trepadeiras ou
sebes vivas, ou alvenaria de pedra de
primeira com juntas tomadas.

PERMISSAO PARA FAIXA DE SERVIDAO \

Todos proprietdrios se comprometem a
constituir a respectiva serviddo de passagem
se for exigida, 2m das divisas, assim como
também pemitir escoamento de dguas
pluviais dos vizinhos.

N B

Figura 08: Anadlise do Contrato Tipo da Cia City para o Alto da Lapa.

Em 1912, quando a Cia City adquire o terreno pela escritura de 18 de janeiro de 1912,
transcrigdo 64.526, a legislagao urbanistica do municipio ainda nao trazia as definigdes sobre
o parcelamento do solo urbano, e o que passa a valer para o loteamento do Alto da Lapa sdo

as restri¢cdes contratuais.

Em 1934, a legislagao relativa ao zoneamento de Sao Paulo, reunia algumas dezenas de atos,
leis e decretos, dos quais 0 mais importante era o Ato n? 663, de 10 de agosto 1934, que
consolidava Legislacdo de Zoneamento da cidade e cddigo de obras — conhecido como
Codigo de Obras Arthur Saboya.

Essa legislagdo com muitas regulamentagbes permaneceu por quase 40 anos e disciplinava o

uso e ocupacao do solo apenas para alguns perimetros em ruas do Municipio.
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Elaborado o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado/PDDI- Lei n® 7.688/71, foi
proposto em 1972 uma legislagdo com zonas numeradas e perimetros delimitados,
abrangendo todo o Municipio, com o objetivo de estabelecer equilibrio entre as diferentes

fungdes urbanas- habitacdo, trabalho, lazer e circulagao de forma harmoniosa.

Assim, a primeira lei de zoneamento a dispor sobre o parcelamento, uso e ocupagao do solo
do Municipio de S3do Paulo foi a Lei n? 7.805, de 01 novembro de 1972, definindo oito tipos
de zona de uso criados por essa Lei : Z1, 72, 73, Z4, Z5, Z6, Z7 e Z8. Sendo a Z1, a zona de uso
estritamente residencial de densidade demogréfica baixa destinada exclusivamente a
residéncias unifamiliares horizontais, sendo permitida a construgao de apenas uma
edificacdo por lote com area maxima construida igual a a 4rea do lote. A lei definia que
nela, os moradores ndo encontrardo junto as residéncias, o comércio ou servicos locais,
tendo que se deslocar para o nucleo comercial do loteamento, ou para os bairros vizinhos,
onde encontrarao essas atividades. Desse modo, o maior sossego, que é uma qualidade, traz
o inconveniente do maior deslocamento, em geral feito por automével, para realizacdo de
compras ou acesso a Servigos; e que essas zonas correspondiam em geral a bairros de alto

padrdo — os quais foram os primeiros a serem regulamentados.

Posteriormente, a Lei n2 8.001, de 24 de dezembro de 1973, alterou as disposi¢cdes da Lei n2
7.805/72, criando inclusive o conceito de Corredor de Uso Especial, que faz parte das zonas
de uso especial; a Lei n? 8.328, de 02 de dezembro de 1975, complementou as duas leis
anteriores, criando novas zonas de uso: Z9, 7210, Z11 e Z12 e regulamentando algumas zonas
de uso especial como a 78-002, Z8-007, Z8-010, Z8-100 e Z8-200 (importante inovacdo para

preservacao de edificios e areas urbanas), e criou o Corredor de Uso Especial Z8-CRS5;

Em 1980, a Lei n2 9.049, criou duas novas zonas de uso: Z17 e Z18, que situadas junto as
zonas de uso Z1, exercem o papel de zonas de transicdo, procurando criar uma gradacdo de
uso e de intensidade de ocupacdo do solo. Essa Lei alterou determinadas disposicoes

referentes aos Corredores Z8 - CRI, Z8 - CR4, Z8 - CR5 e criou o Corredor Z8 - CR6.

Em 1981, a Lei n2 9.411, procurou aperfeigoar alguns dispositivos destinados a criar areas de

transicdo entre as estritamente residenciais e as demais zonas de uso, aplicando este
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instrumento de protecdo a todas as zonas de uso Z1 da cidade, de forma a protegé-las do

efeito causado pela instalagao de usos diversificados nos seus limites.

Em 2002, publicou-se pela lei 13.430 o Plano Diretor Estratégico do municipio, e em 2004 a
lei n 13.885, que estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, institui os
Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispGe sobre o parcelamento, disciplina e

ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Sdo Paulo.

Esta lei também trazia as zonas residenciais, que passam a ser denominadas como ZERs
(Zonas Estritamente Residenciais), e definem que segundo a lei de Uso e Ocupacao do Solo,

n.13.885/2004:

“Art. 108. Para fins de uso e ocupagdo do solo, a Macrozona de Estruturag¢do e Qualificagdo
Urbana, fica subdividida nas seguintes zonas de uso:

I. zonas exclusivamente residenciais - ZER: por¢des do territdrio destinadas exclusivamente
ao uso residencial, classificadas como:

a) ZER - 1: zona exclusivamente residencial de densidade demogrdfica baixa, com numero
mdximo de habitagées/m2 igual a 0,0042, com coeficiente de aproveitamento minimo igual
a 0,05, bdsico igual a 1,0 e mdximo igual a 1,0 e gabarito mdximo de até 10 metros;

b) ZER - 2: zona exclusivamente residencial de densidade demogrdfica média, com numero
mdximo de habita¢ées/m2 igual a 0,0100, com coeficiente de aproveitamento minimo igual
a 0,05, basico igual a 1,0 e mdximo igual a 1,0 e gabarito mdximo de até 10 metros;

c) ZER - 3: zona exclusivamente residencial de densidade demogrdfica alta, com numero
mdximo de habita¢ées/m2 igual a 0,0125, com coeficiente de aproveitamento minimo igual

a 0,05, bdsico igual a 1,0 e mdximo igual a 1,0 e gabarito mdximo de até 15 metros;”

Outra novidade na lei de 2004, foram as ZEPECs (Zonas Especiais de Preservacdo Cultural)

gue derivaram da Z8-200, e que segundo denominacdo da lei:

“Art. 114. As Zonas de Preservagdo Cultural - ZEPEC sdo dreas do territorio destinadas a
preservacdo, recuperacdo e manutencdo do patriménio histdrico, artistico, arqueoldgico,

podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.”
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Art. 116. As ZEPEC pelas suas caracteristicas diferenciadas classificam-se em 3 (trés)
subgrupos:

I. Bens Imdveis Representativos (BIR) - imdveis ou conjuntos de imdveis de cardter histdrico
ou de excepcional valor artistico, cultural ou paisagistico, inclusive os que tenham valor
referencial para a comunidade;

I. Areas de Urbanizagdo Especial (AUE) - Conjuntos urbanos com caracteristicas homogéneas
de trag¢ado vidrio, vegetagdo e indices urbanisticos, que constituem formas de urbanizagdo
de determinada época, que devem ser preservados por suas qualidades ambientais;

Ill. Areas de Protecdo Paisagistica (APP) - sitios e logradouros com caracteristicas ambientais,
naturais ou antrdpicas, tais como: parques, jardins, pragas, monumentos, viadutos, pontes,
passarelas e formagdes naturais significativas, entre outras.

Pardgrafo unico. As intervengbées nos imoveis enquadrados como ZEPEC deverdo ser
regulamentadas por ato do Executivo, respeitadas as orienta¢cées dos orgdos oficiais de

preservagdo.”

O Alto da Lapa foi enquadrado em ZER-1, ZEPEC-AUE; mantendo sua esséncia e restricdes
preservadas, exceto pelas dreas de ZCL (Zona de Centralidade Linear) nos trechos das ruas
Pio XI, Brigadeiro Gavido Peixoto, Monte Pascal, Visconde de Indaiatuba e Cordilheiras; que
passa a permitir nos lotes dessas vias, atividades de comércio e servigos de baixa densidade,
tais como: comercio de alimentacdo sem consumo no local, comercio diversificado, servicos
pessoais, servicos de educacdo e sociais, servicos profissionais, de saude, hospedagem ou

moradia, de administracdo e servico publico e locais para exposicoes.

No mesmo ano, 2004, publicou-se o Plano Regional Estratégico da Subprefeitura da Lapa —
Anexo VIII do Livro VIII, que traz conceitos que reforgam a preservacao dos bairros-jardim,
mas também sugerem:

“Art 5. SGo os objetivos para o Desenvolvimento Urbano com Qualidade Ambiental:

VIl- estudar a possibilidade de implantagdo de bolsGes residenciais, especialmente nos

bairros Alto da Lapa e Bela Alianga;
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Xl - promover estudo para dimensionar e avaliar a necessidade de expanséo fisica dos
hospitais existentes considerando as restri¢cbes de uso e ocupagdo das ZER, com o objetivo de

subsidiar a revisdo do PDE em 2006”

Art. 8o — Além do disposto nos artigos 61 e 67 do PDE deverdo ser observados os seguintes

objetivos: .

“VI- preservar o tracado e as condigbes de ocupagdo, bem como a exclusividade do uso

residencial dos loteamentos originais dos “bairros-jardim”;

VII- manter o controle do uso e ocupagdo do solo no entorno dos “bairros-jardim”, com

controle de gabaritos mdximos; “

No artigo 23, ele define os pardmetros para ZCL:

“§ 1o - Os estacionamentos e atividades previstos no inciso Il deste artigo deverdo atender

aos seguintes requisitos:

d) as edificacbes destinadas a atividade de estacionamento de veiculos, constante da alinea

o”_ n
C

do inciso Il, deverdo atender as seguintes disposigcoes:

- o dimensionamento do lote seja o constante do Quadro 04 estabelecido para a ZER-1,

respeitadas as restricbes contratuais do loteamento quanto a ocupagdo do lote;

- 0 gabarito mdximo da edificacGo seja de 9,00 metros e o coeficiente de aproveitamento
madximo igual a 1,0, vedada a aquisicdo do direito adicional de construir, mediante outorga

onerosa,

e) observdncia das demais disposicées referentes ao uso e ocupagdo do solo e edilicias.

$ 20 - As atividades relacionadas ao “caput” deste artigo sGo permitidas nas seguintes vias

integrantes do sistema vidrio estrutural, que secionam a ZER-1 —01:

I. rua Diogo Ortiz — entre a rua Monte Pascoal e a avenida Mercedes; Il. rua Monte Pascoal —

entre a rua Diogo Ortiz e a rua Brigadeiro Gavido Peixoto; lll. rua Brigadeiro Gavido Peixoto
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— entre a rua Guaipd e a viela Maria O. P. Menoncello; IV. rua Pio XI — entre a rua Visconde
de Indaiatuba e a rua Duarte da Costa; V. rua Cordilheiras — entre a rua Passo da Pdtria e a

rua Racine.”
E ainda no mesmo Plano, considera que:

“Art. 48 — A aprovagdo de novas edificagbes nos imdveis localizados em ZEPEC ou em sua
drea envoltéria, determinada pelo tombamento, fica sujeita & apreciagdo dos Orgdos de
Defesa do Patriménio Cultural, ou seja, do Conselho de Defesa do Patrimdbnio Histdrico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT, no dmbito do Governo
Estadual, e do Conselho Municipal de Preserva¢do do Patrimdénio Histdrico, Cultural e
Ambiental da Cidade de SGo Paulo — CONPRESP, no dmbito municipal que deverd observar as

diretrizes de ocupagdo da drea envoltdria determinadas em seu tombamento.

Art. 58 — Ndo se aplica a outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de uso nas
Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER, nas Zonas Mistas — ZM cujo coeficiente bdsico for
igual ao mdximo e nos imdveis preservados, enquadrados como ZEPEC, delimitados no Mapa

04, integrantes deste Livro. “

Dez anos apds a publicagdo da lei consolidada de Uso e Ocupagéo do Solo, altera-se a lei do
Plano Diretor, e passa a valer a lei n 16.050 de 2014, que providencia diretrizes gerais para os
proximos dez anos e insere o Alto da Lapa dentro da Macrozona de Estrutura¢do e
Qualificagdo Urbana (Mapa 1), e subsequentemente dentro da Macrodrea de Urbanizagdo

Consolidada (Mapa 2), e sequndo indica:

“Art. 30 O Plano Diretor Estratégico orienta o planejamento urbano municipal e seus

objetivos, diretrizes e prioridades devem ser respeitados pelos sequintes planos e normas:

I - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentdrias, Lei Or¢amentdria Anual e o Plano de

Metas;
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Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Planos Regionais das Subprefeituras,

Planos de Bairros, planos setoriais de politicas urbano-ambientais e demais normas

correlatas.”

Comparativo das alterac¢des da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo:

Lei 13.885 de 2004

Coeficiente de
Aproveitamento

Taxa de Ocupagdo Maxima

Recuos Minimos (metros)

Gabarito de Fundos e Laterais
TP. altura Altura da
TIPO DE ZONA ZONA CA. CA. CA Minima T.O0. maxima Frente | edificagdo Al-tl.lra c'i'a
minimo | basico | Maximo (metros) menorou | edificagdo
(A) Faaile superior a
6 metros
metros
PRESERVACAO ZER1 0,05 1 1 0,30 (A) 0,5 9 5 NA (BeC)
Lei 16.402 de 2016
fic
A(':::z‘::li:::e::o Taxa de Ocupagdo Méxima Recuos Minimos (metros)
Gabarito de Fundos e Laterais
T.O. para altura Altura da
TIPO DEZONA ZONA C.A. C.A. CA lotes até TO para lotes maxima Frente | edificacdo AI‘“."a ‘ja
ini basi maximo igual ou edificagdo
minimo asico . 500 ! 500 (metros) I~ :
(A) metros? | superiora Tualat0 | superiora
metros? - 10 metros
PRESERVACAO ZER1 0,05 1 1 0,5 0,5 10 5 NA 3
Notas:

NA = Ndo se aplica

C.A.= Coeficiente de Aproveitamento

T.P.= Taxa de Permeabilidade

T.0.=Taxa de Ocupagdo

(A) a taxa de permeabilidade minima deve ser aplicada aos lotes contidos nos perimetros de ZER e nos perimetros dos bairros

tombados inclusive aqueles contidos em zona mista.
(B) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a

recepcionar automaticamente os parametros da zona ZEUa.

(C) O CA max sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).

Tabela 02: Comparativo entre as legislagGes de Uso e Ocupacgdo do Solo de Sdo Paulo.




Figura 09: Areas de ZEPEC, anexo da lei 16.402/2016. Fonte

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arquivos-do-zoneamento-2/

Subsequentemente, aprova-se a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo em marg¢o de 2016, pela lei
16.402; onde a area foco deste estudo, continua inserida em ZER (zona estritamente
residencial) e ZEPEC (Zona Especial de Preservacao Cultural), mas com a ampliacdo da ZCOR

(Zonas Corredores):

“Art. 10. As Zonas Corredores (ZCOR) que incidem em lotes lindeiros a ZER ou a ZPR que
fazem frente para vias que exercem estruturagdo local ou regional, destinadas aos usos ndo
residenciais compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trdfego, com densidades

demogrdfica e construtiva baixas.
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| - Zona Corredor 1 (ZCOR-1): trechos de vias destinados a diversificagGo de usos de forma

compativel a vizinhanga residencial;

Il - Zona Corredor 2 (ZCOR-2): trechos de vias destinados a diversificagéo de usos de forma

compativel a vizinhanga residencial e a conformagdo de subcentro regional,”

No Alto da Lapa as ruas Passo da Patria, Cordilheiras, Princesa Leopoldina, Jatai, Alianca
Liberal, Belmonte, Guaipa, Didgenes Ribeiro de Lima, Visconde de Indaiatuba, Cuevas,
Corrientes, Corumbatai, Laurindo de Brito, Tordesilhas, Montevideo, Bardo de Itauna, Praca
Antonio Tuzzolo, Av. Mercedes em ZCOR 1; as ruas Pio Xl, Brigadeiro Gavido Peixoto, Pirai,

Marcilio Dias e Monte Pascal, ficaram inseridas em ZCOR 2.

A3 AN ,
< )@ampof}
.2\ T

Figura  10: Areas de ZER-1, ZCOR-1 e ZCOR-2, anexo da lei 16.402/2016. Fonte:

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/arquivos-do-zoneamento-2/
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As zonas do plano foram agrupadas em trés tipos de territério: territérios de transformacao,
territérios de qualificacdo e territdrios de preservacdo; neste ultimo a Prefeitura agrupou
nesta categoria todas as zonas que dizem respeito a preservacdo, ambiental, paisagistica,

cultural, histdérica e da memaria da cidade.

Esses trés grandes grupos de zonas trazidos em um conjunto de zonas menores buscam
indicar o planejamento ou as regras para cada territério da cidade, cada bairro, dentro das
suas especificidades; e esse ultimo conjunto de zonas, faz uma imagem sintética da cidade:
os lugares onde se transforma o tecido maior da cidade, que sdo os bairros onde as pessoas

vivem, e os lugares onde se preserva com maior intensidade.

INCORPORACAO DOS BAIRROS JARDIM NA LEGISLACAO MUNICIPAL

1972 | 12 LeideUso e
Ocupacdo do Solo
(Lei 7.085/72)

Z1-Zonas
Exclusivamente
Residenciais

Figura 11: Mapa da lei de Zoneamento n2 7.085 de 1972. Fonte: Site da Prefeitura de Sdo Paulo.
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INCORPORACAO DOS BAIRROS JARDIM NA LEGISLACAO MUNICIPAL

2004 | Leide Uso e
Ocupacdo do Solo
(Lei 13.885/04)

ZER—Zonas
Exclusivamente
Residenciais

Figura 12: Mapa da lei de Zoneamento n2 13.885 de 2004. Fonte: Site da Prefeitura de Sao Paulo.
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Figura 13: Mapa do Plano Diretor lei n2 272 de 2015. Fonte: Site da Prefeitura de Sdo Paulo.
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Figura 14: Mapa do Plano Diretor lei n? 272 de 2015. Fonte: Site da Prefeitura de Sdo Paulo.

PARAMETROS URBANISTICOS

COEFICIENTE DE M—ﬂ..‘:‘*“ >
APROVEITAMENTO TS .4
. Manutengdo das defini¢des do PDE ‘};{ ' / ','
S ZCOR-1:CAmax=1,0 ‘;‘,\:_/
g > ZCOR-2: CAmax=1,0
<

ZCOR-3: CAmax=1,0
ZCOR-a: CAmax=1,0

GABARITO
Manutencado das definigdes do PDE
4

i

y

t ZCOR-1:10m
\/ ZCOR-2: 10m
ZCOR-3: 10m

ZCOR-a: 10m

TAXA DE OCUPACAO
P ZCOR-1:0,5e 0,5
~ n & ZCOR-2: 0,7e0,7

\‘i g ZCOR-3: 0,7e0,7
~

ZCOR-a: 0,5€0,5

|

Figura 15: Parametros urbanisticos da lei 16.402 de 2016. Fonte: Site da Prefeitura de Sdo Paulo.
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POSSIBILIDADE DE INCIDENCIA DA ZCOR LINDEIRA A OUTRAS ZONAS

> Possibilidade de incidénciada

(Exemplo: Zona Mista, Zona Eixo

ZCOR junto a outras zonas
de Estruturacdo)

M/\\////\/\

Figura 16: Parametros urbanisticos da lei 16.402 de 2016. Fonte: Site da Prefeitura de Sdo Paulo.

IMPEDIMENTO DO ACESSO SECUNDARIO EM VIA INTERNA A ZER
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Proibido acesso pela

via paralela e interna
a ZER (caso de lotes
com 2 frentes)

Paulo.

ao
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CONTROLE DE ACESSO EM LOTES DE ESQUINA

Controlar o acesso
de veiculosem
lotes de esquina,
para nao
incomodar ZER

Figura 18: Parametros urbanisticos da lei 16.402 de 2016. Fonte: Site da Prefeitura de S3o Paulo.

O DESDOBRO DE LOTES NO SENTIDO TRANSVERSAL
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Proibido desdobro
de lotes no sentido
transversal

.
.
.

., L
R
)

2 .,.O 3

Figura 19: Parametros urbanisticos da lei 16.402 de 2016. Fonte: Site da Prefeitura de Sdo Paulo.
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3. O Tombamento

O tombamento significa um conjunto de acdes realizadas pelo poder publico com o objetivo
de preservar, por meio de legislagdo especifica, bens culturais de valor histérico, cultural,
arquitetbnico e ambiental, impedindo que venham a ser demolidos, destruidos ou
mutilados. O tombamento pode ser aplicado a bens modveis e imdveis, quais sejam:
fotografias, livros, mobilidrios, utensilios, obras de arte, edificios, ruas, pracas, bairros, etc.,

mas somente aqueles de interesse coletivo e para a preserva¢do da meméria.

Embora seja um mecanismo legal bastante antigo, ainda pairam muitas duvidas e
incompreensdes sobre ele. Confunde-se, por exemplo, tombamento e desapropriagdo,
supondo-se que um lugar tombado nunca podera ser objeto de alteracdo, adaptacdo ou
reforma. No entanto, a preservacao - e o tombamento, que é um dos seus instrumentos -
constitui uma forma de gerir a cidade, sendo parte essencial do seu planejamento fisico-

territorial.

O tombamento, no ambito da Prefeitura de Sao Paulo, pode ser acionado a partir de duas
formas diferentes. Na primeira, o poder publico, embasado em estudos previamente
realizados pelo 6rgao competente, o Departamento do Patrimonio Histérico (DPH), propode a
sua aplicacdo nos bens considerados significativos. E importante frisar que os estudos
levados a efeito no DPH podem ter o seu ponto de partida tanto no interesse especifico por
um imével pontual, quanto em uma mancha urbana particular ou um bairro. Para selecionar
essas regides, bairros ou manchas que interessam ao municipio do ponto de vista da
preservacao, o DPH tem como atividade regular o IGEPAC, ou Inventdrio Geral do Patrimonio
Ambiental, Cultural e Urbano de S3o Paulo que, como o proprio nome indica, constitui
trabalho sistematico de reconhecimento e documentacdo dos bens que representam

testemunhos fisicos do processo de evolucdo urbana da cidade.

S3ao inumeros os tombamentos que tiveram como ponto de partida a iniciativa do poder
publico. O bairro da Bela Vista, por exemplo, teve aberto o seu processo de tombamento
apos completar-se no DPH o Inventdrio daquela regidao. Da mesma forma, o nucleo central

7

do bairro da Freguesia do O e a regido do Anhangabal sdo manchas urbanas cujos
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tombamentos iniciaram-se com Inventdrios especificos. E, como imdveis pontuais e
conjuntos arquitetonicos, podemos citar o Solar da Marquesa, Vila Maria Zélia, diversos

Teatros de propriedade da Prefeitura, Casa de Vidro do Morumbi e varios outros.

A segunda forma pela qual o tombamento pode ser acionado acontece por iniciativa
particular, seja ela individual ou de grupos organizados. Todos os pedidos sao estudados
pelo DPH e, apds instrucdo preliminar, submetidos a deliberacdo do Conselho Municipal de
Preservacdo do Patrimbnio Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de S3o Paulo
(CONPRESP). Este é formado por membros representantes de diversos érgaos e secretarias,
vinculando-se diretamente a Secretaria Municipal de Cultura. Cabe a ele a decisdo de
acionar ou ndao o mecanismo do tombamento. Caso seja aprovada a abertura de um
processo de tombamento, o bem em questdo encontra-se protegido legalmente até a
decisdo final, sendo proibidas demolicdes e reformas sem a prévia autorizacdo do
CONPRESP. Inicia-se entdo uma segunda fase de estudos a cargo do DPH; fase esta na qual
sao aprofundados e detalhados os conhecimentos sobre o bem em questdo. Finalizados

esses estudos, o processo volta ao CONPRESP® que emitira a sua decisdo final.

Toda e qualquer obra em imdvel tombado ou em sua area envoltdria deve ser previamente
analisado pela Divisdo de Preservacdo e aprovada pelo CONPRESP. Isto, no entanto, ndo
significa cristalizar ou perpetuar edificios ou areas urbanas de modo a inviabilizar qualquer
obra que venha contribuir para a melhoria da cidade. Preservacdo e renovacdo sdo acoes

gue se completam e juntas podem revalorizar bens que se encontram deteriorados.

SDEPARTAMENTO DO PATRIMONIO HISTORICO

CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de
Sdo Paulo

Criado pela Lei N2 10.032 de 27 de dezembro de 1985, com alteragGes introduzidas pela Lei 10.236 de 16 de
dezembro de 1986, o CONPRESP é um ¢rgdo colegiado vinculado a Secretaria Municipal de Cultura. Suas
atribuicdes podem ser consultadas através do link:

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/cultura/patrimonio_historico/preservacao/index.php?p=432
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3.1. O tombamento do conjunto denominado City Alto da Lapa e Bela Alianga

A Resolucdo de Abertura de Tombamento (APT)™ antecede o tombamento propriamente
dito e confere ao bem o mesmo regime de preservagdo do bem tombado até a decisdo final
do Conselho (Artigo 14, § 22 da Lei n2 10.032, de 27 de dezembro de 1985 e alterada pela Lei
n2 10.236, de 16 de dezembro de 1986). A Resolugao de Tombamento ratifica o valor
cultural, histérico, arquitetonico e ambiental do imdvel atingido por ela. Essa decisdo do
Conselho visa proteger o imével da destruicdo, da descaracterizagdo, além de reconhecer e
manter seu valor para as futuras gera¢des. Ao proprietario do imoével tombado compete,

portanto, obedecer as diretrizes definidas na Resolucdo de Tombamento.”

Em 1992 foi aberto o processo de tombamento do Alto da Lapa pela Resolucdo de Abertura
de Tombamento (APT) 07/1992, o qual previa a preservagdo do tracado urbano,
representado pelos logradouros publicos, da vegetacdo de porte arbdreo e o ajardinamentos

publicos e particulares.

A drea referente ao tombamento faz parte da jurisdicdo da Subprefeitura da Lapa e esta
circunscrita entre as Ruas Alianca Liberal, Belmonte, no Acesso sem nome da Rua Belmonte
a Rua Monte Pascal; na Projecdo do acesso sem nome da Rua Belmonte a Rua Monte Pascal
até encontrar com a Rua Jodo Tibiricd (correspondendo ao limite entre a Quadra 041, Setor
098 e espaco publico sem nome); nas Ruas Jodo Tibirica, Diogo Ortiz, na Avenida Mercedes;
nas Ruas Cuevas, Corrientes, Guararapes, Marcilio Dias, Rua Guaricanga, Bardo de Jundiai;
Praca Prof. José Azevedo Antunes; Ruas Nossa Senhora da Lapa, Rua Pio Xl, Bairi, Caativa,
Visconde de Indaiatuba, Princesa Leopoldina; na Avenida Didgenes Ribeiro de Lima; Ruas
Passo da Patria, Bergson, Xambica, Teerd; Linha de transmissdo da Eletropaulo; Linha

diviséria entre Quadras 002 e 140, Setor 098; e Praca Nossa Senhora do O.

°Resolugdo é o documento dispositivo normativo emanado de um 6rgdo colegiado, registrando uma decisdo
ou ordem na instancia de sua area de atuagdo, expressa em Lei. Suas especificidades podem ser consultadas
através do link:

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/cultura/conpresp/legislacao/resolucoes/index.php?p=1137
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Figura 20: Mapa do tombamento da resolugdo 07/1992 do CONPRESP e DPH. Fonte: CONPRESP

Considerando a importancia da drea verde, do solo permeavel e do tragado viario relativos
ao loteamento original da Companhia City — City of Sdo Paulo Improvements & Freehold Land
Company Ltd que caracteriza os bairros do Alto da Lapa e Bela Alianga, o Conselho Municipal
de Preservagao do Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de S3ao Paulo —
CONPRESP, tombou a area, através da Resolu¢do n? 3/2009, que ratificou a resolugdo de
Abertura emitida em 1992. Foram necessarios 17 anos para finalizar a instru¢ao de
tombamento, definir o perimetro e estabelecer normas, consideradas indispensaveis,

visando a protegao integral dos bens ora tombados.
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Figura 21: Perimetro City Lapa sobreposto a imagem de satélite segundo o tombamento com delimitacdo feita

por quadra fiscal™. Fonte: CONPRESP

"A Quadra Fiscal do Municipio de Sdo Paulo é um documento publico que representa a localizagdo exata de um
imdvel de acordo com o seu nuimero de inscricdo na Prefeitura (cadastro de contribuinte), popularmente
conhecido como nimero de IPTU. Este nimero corresponde o SQL, Setor Quadra e Lote do Imodvel, que através
dele sera obtido todos os dados da quadra fiscal que apontam seus confrontantes, testada, perimetros, entre

outros.
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Na 4562 Reunido Ordinaria, realizada em 31 de marco de 2009, por decisdo unanime dos
Conselheiros, o CONPRESP pela Resolugdo n? 03/2009, tombou a drea da City Lapa

(correspondendo ao Alto da Lapa e a Bela Alianga), com as seguintes consideracgdes:

“CONSIDERANDO a drea verde, o solo permedvel e o tragado vidrio, qualidades derivadas das
caracteristicas urbanisticas do loteamento original da Companhia City - City of S. Paulo
Improvements & Freehold Land Company Ltd.;

CONSIDERANDO as atribuicbes do Conpresp, dispostas no inciso VIl (promover a estratégia
de fiscalizagdo da preservacdo e do uso dos bens tombados) e XI (quando necessdrio, e em
maior nivel de complexidade, manifestar-se sobre projetos, planos e propostas de
construgdo, conservagdo, reparacdo, restauracéo e demolicGo, bem como sobre os pedidos
de licenca para funcionamento de atividades comerciais ou prestadoras de servico em
imoveis situados em local definido como drea de preservagdo de bens culturais e naturais,
ouvido o érgdo municipal expedidor da respectiva licenga), do Artigo 22 da Lei n® 10.032/85;

e CONSIDERANDO o contido no Processo Administrativo n® 1992-0.007.864-8.”

Segundo o artigo sequndo da resolugcdo 03/2009 o tombamento consiste na preserva¢@o:

“I - O atual tracado urbano, representado por seus logradouros contidos entre os
alinhamentos dos lotes particulares.

Il - A vegetacgdo, especialmente a arbdrea, que passa a ser considerada bem aderente.

Il - As atuais linhas demarcatdrias dos lotes, pois sGo também histdricas essas divisoes,
sendo o baixo adensamento populacional delas decorrente tdo importante quanto o tracado
urbano, salvo o disposto no Item V do Artigo 39 desta Resolugdo.

IV — As relagbes de equilibrio entre as dreas edificadas e as dreas permedveis ajardinadas que

caracterizam a regido e a diferenciam do entorno.”

Do inicio do processo de tombamento de 1992 para a resolugcéo 03/2009 a drea referente ao
tombamento foi ampliada e passou a estar circunscrita entre as Ruas Alianca Liberal,
Montevidéu, Racine, Belmonte, no Acesso sem nome da Rua Belmonte a Rua Monte Pascal;
na Projecdo do acesso sem nome da Rua Belmonte a Rua Monte Pascal até encontrar com a
Rua Jodo Tibirica (correspondendo ao limite entre a Quadra 041, Setor 098 e espaco publico

sem nome); nas Ruas Jodo Tibiricd, Diogo Ortiz, na Avenida Mercedes; nas Ruas Cuevas,
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Corrientes, Guararapes, Marcilio Dias, Rua Guaricanga, Bardo de Jundiai; Praga Prof. José
Azevedo Antunes; Ruas Nossa Senhora da Lapa, Rua Pio Xl, Bairi, Caativa, Visconde de
Indaiatuba, Princesa Leopoldina; na Avenida Didgenes Ribeiro de Lima; Ruas Passo da Pdtria,
Bergson, Xambica, Teerd,; Linha de transmissdo da Eletropaulo; Ruas Schilling, Passo da

Patria e Jatai.

Ou seja, o tombamento vem apenas para ratificar as cldusulas contratuais do loteador, a
exceg¢do conforme inciso V do artigo 32 “todos os casos de desdobros, desmembramentos e
remembramentos deverdo passar por prévia andlise do DPH - Departamento do Patriménio
Histdrico, e deliberagcdo do Conpresp, que levard em consideragdo as dreas e dimensdes dos
lotes existentes na mesma testada de quadra.

“IX. Em cardter excepcional, caso a utilizagdo do terreno seja inviabilizada pela vegetagdo
existente, o Departamento do Patriménio Historico — DPH deverd ser consultado e poderd
aprovar o transplante ou a remog¢do de drvores, desde que devidamente justificado(a) por
memorial descritivo, assinado por responsdvel técnico habilitado.

X. A substituicdo dos elementos arbdreos, no final do ciclo vital ou em consequéncia de
ataque fatal de agentes fitopatogénicos, deverd ser feita resguardando-se a diversidade
bioldgica das espécies existentes, com andlise do Departamento do Patriménio Histdrico —

DPH e aprovag¢do do CONPRESP, bem como do drgdo municipal competente.

XV. Considerando-se o cardter excepcional do bem tombado e a necessidade de se fiscalizar a
sua preservagdo, qualquer intervengdo dentro do perimetro de tombamento — seja ela
construgdo, reforma ou demolicdo - so poderd ser iniciada apds a emissGo do respectivo

alvard, ndo cabendo em nenhum caso o direito ao “inicio de obra”.

XVI. Considerando-se o cardter excepcional do bem tombado e a necessidade de se fiscalizar
a sua preservagdo, a emissdo de “Habite-se”, Auto de Conclusdo, Licenga de Funcionamento
ou qualquer outro documento similar, serd condicionada a apresentagdo de levantamento
fotogrdfico completo das dreas externas, inclusive do passeio, que comprove que a
edificagdo foi executada de acordo com o projeto aprovado e estd de acordo com o disposto

nesta Resolugdo.
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Artigo 42 - Ndo serdo permitidas alteragbes no sistema vidrio, bem como nas cal¢adas, sem

prévia andlise do Departamento do Patriménio Histdrico - DPH e deliberagdo do Conpresp.

Artigo 52 - Nenhum tipo de operagdo urbanistica (operagdo urbana, operagdo interligada ou
outras de natureza similar) poderd incidir na drea do tombamento, sem prévia andlise do

Departamento do Patriménio Histdrico - DPH e deliberagdo do Conpresp.”

Logo em seguida, o Conpresp identifica que alguns lotes do projeto original do loteamento
da Cia City e do conjunto denominado City Lapa ficam de fora das delimitacGes expressas na
Resolucdo 03/2009, e emite-se a Resolu¢do 04/2009, que complementa este perimetro

conforme citacdo da resolugdo n204/Conpresp/2009 e mapa a seguir:

“CONSIDERANDO o interesse de preservar a qualidade ambiental da drea da City Lapa, bem
como reconhecer o valor histérico e urbanistico do projeto do urbanista Barry Parker
desenvolvido para a Cia. City, complementando o perimetro definido na Resolugéo

n203/Conpresp/2009, referente ao tombamento da City Lapa;

CONSIDERANDO o contido nos Processos Administrativos n® 2009-0.100.857-1 e 1992-
0.007.864-8.

Artigo 19— ABRIR PROCESSO DE TOMBAMENTO do conjunto, de quadras e logradouros
publicos, lindeiro ao perimetro do tombamento da City Lapa definido na Resolugéo
ne03/Conpresp/2009, conforme mapa anexo, compreendendo as sequintes quadras do Setor
Fiscal 080, na Subprefeitura da Lapa:

1) Quadras que integram o loteamento original da Cia. City, e nGo constaram do perimetro
definido na Resolugdo n® 25/Conpresp/1992, referentes a abertura de processo de
tombamento da City Lapa:

Setor fiscal 080; Sendo respectivamente: Quadras fiscais e Lotes:

013 Todos; 019 Todos; 049 Todos; 101 Lotes entre as Ruas Princesa Leopoldina, Visconde de
Indaiatuba, Rua José Elias e Viela sem denominag¢do; 108 Todos; 140 Todos; 152 Lotes

voltados para a Rua Passo da Pdtria.
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2) Quadras que foram incluidas na instrugdo final de tombamento da drea da City Lapa, e
ndo integravam a drea definida na Resolugdo n2 25/Conpresp/1992, referentes a abertura de
processo de tombamento da City Lapa:

Setor fiscal 080; Sendo respectivamente: Quadras fiscais e Lotes:

020 Todos; 021 Todos; 026 Lotes voltados para a Rua Montevidéu, Praga Francisco Verissimo

de Mello, Praga Antonio Tuzzolo e atual Rua Racine;”

Figura 22: Mapa do tombamento da resolugdo 04/2009 do CONPRESP e DPH. Fonte: CONPRESP

Com o tombamento divulgado entre 2009 e 2010, o mercado imobilidario comegou a
especular sobre a valorizacdo do bairro, segundo a matéria publicada no jornal Folha de Sao

Paulo em 24 de janeiro de 2010:

“Além de imdveis, regides que tenham valor cultural, ambiental e paisagistico também
podem ser tombadas pelo patriménio histdrico. O processo é o mesmo", comenta Walter

Pires, do Departamento do Patriménio Histdrico.
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Foi o que aconteceu na ultima segunda-feira (18) com os bairros da zona oeste paulistana
Alto da Lapa e Bela Alianga, conhecidos como City Lapa.

A decisdo do CONPRESP preserva as caracteristicas originais da drea, projetada nos anos
1920 pela inglesa Companhia City - empresa que também planejou os bairros Jardim
América, Pacaembu, Jardim Guedala e Alto de Pinheiros.

O tombamento do City Lapa preserva tracado vidrio e dreas verdes e determina que
nenhuma casa com mais de nove metros de altura seja construida, entre outras
especificagoes.

"Dd uma seguran¢a enorme aos moradores saber que amanhd ndo teremos um prédio alto
como vizinho", diz o presidente da Associagcdo de Amigos Moradores pela Preservagdo do
Alto da Lapa e Bela Alianga, Roberto Rolnik Cardoso.

Um imdvel pode ser totalmente ou parcialmente tombado, dependendo do resultado da

avaliagdo feita por especialistas em arquitetura e histdria, entre outras dreas.”

Menos de quatro meses apds o tombamento da City Lapa, uma a¢ao para anular a medida
foi enviada para o CONPRESP, a pedido da assessoria juridica da Secretaria Municipal de
Governo. A recomendacao foi acatada no despacho assinado em 15 de julho pelo secretario
entdo municipal interino de Cultura, Jodo Roberto Sadek. A resolucdo de tombamento
poderia ter sido alterada, caso os conselheiros acatassem o processo movido por um grupo
de empresarios e de moradores da Lapa. A contestagao, prevista legalmente, mobilizava
entidades do bairro que reuniram quatro mil assinaturas em um abaixo-assinado. A acdo
havia sido considerada inconstitucional pelo titular da Cultura, Carlos Augusto Calil, em
decisdo publicada em 7 de julho do mesmo ano do tombamento no Didrio Oficial da Cidade.
Mas as entidades conseguiram parecer favoravel do assessor juridico Zenon Marques

Tendrio, da Secretaria de Governo, que recomendou a analise do CONPRESP.

Em entrevista feita com o Arquiteto do DPH Walter Pires, em 19/11/2015, que participou do
processo de tombamento do Alto do Lapa e do inicio da operacdo do CONPRESP (Conselho
Municipal de Preservagao do Patrimoénio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao

Paulo), ele nos elucida que:
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“O DPH tinha a prdtica de fazer vdrios inventdrios sobre os bairros, e foram base para vdrios
tombamentos implementados pelo CONPRESP, de conjuntos urbanisticos como Bexiga, Bela
Vista, Centro Novo e Centro Velho. Eles ja tinham listado inumeros imdveis com potencial de
tombamento e muitos foram acatados pelo CONPRESP.

Quando Erundina era prefeita, Marilena Chaui secretdria da Cultura, e a historiadora Déa
Fenelon Presidente do CONPRESP - foram abertas vdrias oportunidades para
reconhecimentos de bens que no passado ndo eram reconhecidos como patriménio histdrico:
Industrias, vilas operdrias e bairros. E é nesse contexto que entra a City Lapa, e no contexto
de outras situagbes semelhantes em anos seguintes e geralmente sempre iniciadas por
mobilizagdo de moradores, ou através de associagcdes, ou instituicoes como a OAB ou outras
de atuagdo politica, esses moradores entram com solicitagbes de preservagéio de bairros a

semelhanga urbanistica dos jardins.

O uso do tombamento como medida do controle de uso e garantia de qualidade de vida, em
relagcéo aos bairros estd associado a vdrias outras situagoes.

A questdo de desvalorizar, ou valorizar tem varidveis que ndo envolvem sé o tombamento.
Envolve questdes de alteragcbes de padrées de vida e problemas gerais da cidade; é um
processo muito complexo.

O que é inegdvel, é que esses bairros tiveram projetos especiais urbanisticos e na maioria
deles bastante qualificados com certo padrdo. Com excegdo do Jardim da Saude que foi
tombado pelo CONPRESP com um padrdo um pouco diferente, ainda sim os bairros s@o
preservados além do tombamento também pelo zoneamento, a maioria oriundos da Cia City
e das experiéncias inglesas.

Mas seja como for, se transformaram em espacgos de respiro, drea verde e tranquilidade. E
acho que é dai também que surge a mobilizagdo inicial dos moradores, no sentido de
preservar esse ambiente com essa caracteristica perante o processo urbanistico de
zoneamento e crescimento que foi se tornando cada vez mais agressivo numa metropole

como Sdo Paulo.”

Questionei também o arquiteto Walter Pires, sobre a polemica entre as associacdes de
bairro e a revisdo da lei de uso e ocupacdo do solo, acerca das ZCORs (Zonas Corredores), e

ele nos elucida que:
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“Tomba-se um bairro com caracteristicas urbanisticas que derivam de um perfil de uso. Esses
bairros foram projetados para serem residenciais, com dreas verdes, clubes, etc.

A questdo da mudanga de uso é admitida pelo tombamento, desde que ela nGo impacte nas
caracteristicas do bairro.

Sobre a questdo dos corredores, eles jd existiam na lei de zoneamento dos anos 2000. Assim
como nos bairros jardim, como nas avenidas Brasil e Europa, jd se permitiam o uso de
servigos.

O problema é quando isso expande para fora dos corredores de maneira ilegal, ou comega a
ampliar o tipo de uso comega a reverberar, aumenta o trdfego, aumenta ruido, o incomodo e
comega a gerar modificagbes de uso. Isso vai reverberando para o interior das ruas e das
quadras, e o que ndo pode é exagerar na modificacGo de usos.

Entdo aquele principio que em tese gerava a protegdo desses bairros, que gerava o pulmdéo
verde e dreas tranquilas, comega a se modificar e o tombamento ndo consegue evitar, mas
ele ajuda a controlar.

Nos bairros as questées sGo sempre de envoltoria, ou questbes ambientais, ou de aplica¢do
da regra mais simplificada. SGo tombamentos mais simples de analisar, que ndo implicam
em cartas de restauro, como em edificios e conjuntos arquiteténicos complexos.

O zoneamento devia regrar a cidade, mas as associacbes tem se unido muito.

Fizemos muitas reuniées com essas associagOes e foi um processo muito rico e intenso.
Resolugdo 04/2009 acabou ampliando a drea do City Lapa, e até hoje estd em discusséo
dentro do CONPRESP, mas acho que é um certo equivoco.

Muitas dessas quadras, metade delas ja estd verticalizada. Entdo eu acho que existe um
certo exagero, um temor de uma especulacéo, mas estamos em uma cidade complexa onde
devem haver transigoes.

Alguns lotes faziam, outros ndo, e esses jad estavam dentro de quadras com outro padrdo.

O City ja é muito representativo e ndo precisa de mais dreas, pois a dindmica urbana é muito
complexa. O drgdo de patrimbnio tem que cuidar mais do que for mais representativo e

significativo.”

Destacamos ainda, os ensinamentos de Aziz Nacib Ab’Saber (1992), que em seu depoimento

proferido no Instituto de Estudos Avancados da USP referente ao tombamento dos bairros
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Alto da Lapa e Bela Alianca, ressaltou de forma didatica a relacdo entre as restricbes

urbanisticas convencionais e os bairros-jardins, da seguinte forma:

“O terceiro tema relacionado com a qualidade do bairro Alto da Lapa e Bela Alianga estd
relacionado com os seus privilégios. Evidentemente tratando-se de dreas residenciais que
foram frutos de uma organizag¢do de escola, uma urbaniza¢Go de qualidade feito por uma
companhia que deixou sua marca sdlida dentro do corpo urbano, metropolitano de Séo Paulo
e com contratos que incluem restrigcbes ao construtivismo, que respaldava os adquirentes de
lotes de qualquer intrus@o perturbadora, favorecendo, portanto, um cardter de cidade jardim
ainda que menos elaborados que os bairros de Jardim América e Jardim Paulista, mas que de
qualquer maneira tiveram um resultado semelhante jd que houve uma arborizagdo pontual,
lote a lote, uma jardinagem razodvel e até mesmo alguns bosquetes dentro de espacos

publicos abertos do bairro.”

Ou seja, além dos elementos proprios do loteamento, as restricdes trouxeram um reflexo ao
coletivo. Apds quase cem anos do inicio dos bairros-jardins em S3ao Paulo, os mesmos ainda
continuam com a maior concentracdao arborea da cidade e acabam tendo a funcdo de

climatizacao e redutor de temperatura.
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4. As AssociagOes de Bairro

Associacdo de moradores e/ou de bairro é uma organizagdo da sociedade civil que pode ser

criada por moradores de qualquer bairro em qualquer cidade do territdrio nacional.

Tem o objetivo de centralizar o debate dos problemas: estruturais, de seguranga,
educacionais, de saude, etc - que ocorrem no bairro e através de um representante eleito
pelos moradores (membros da associacdo), estes problemas sdo levados ao conhecimento

do poder executivo municipal e cobradas as necessarias providéncias.

Na reunido de zeladoria do bairro, que participei e acontece mensalmente na subprefeitura
da Lapa, tomei contato com duas associacdoes que zelam pelo City Alto da Lapa e Bela

Alianca: a ASSAMPALBA e a AMO City.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cidade
https://pt.wikipedia.org/wiki/Seguran%C3%A7a
https://pt.wikipedia.org/wiki/Sa%C3%BAde
https://pt.wikipedia.org/wiki/Etc
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro
https://pt.wikipedia.org/wiki/Associa%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Poder_executivo
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4.1. ASSAMPALBA

Associagdo dos Amigos e Moradores pela Preservagdo do Alto da Lapa e Bela Alian¢a

A associacdao é filiada ao Movimento Defenda S3ao Paulo, ao Coletivo de Entidades
Ambientalistas, ao Conselho Regional de Meio Ambiente, Desenvolvimento Sustentavel e
Cultura de Paz - CADES e ao Instituto Brasileiro de Prote¢ao Ambiental, e tem como objetivo
preservar as caracteristicas ambientais do bairro, conquistar melhorias urbanisticas na
regido, garantir o tombamento efetivo do bairro e zelar pela qualidade de vida de seus

moradores.

Seus atuais dirigentes sdo a arquiteta urbanista Maria Laura Fogacga Zei — presidente da
associacdo ha seis anos, na diretoria Francisco Ranieri Junior e Maria Luiza Tunes, e no

conselho Alceu Rabelo Jr., Jalow Grajew e Marylena Arantes Bueno Prospero.

Para a associagdo, o bairro City Lapa é “um bairro-jardim e possui padrdes urbanisticos
Unicos na cidade de S3o Paulo. Sua beleza arquitetbnica, rica arborizacdo, agradavel e
inteligente tracado das ruas que valoriza a topografia natural, sdo fatores fundamentais na
reducdo das poluicdes sonora e do ar, na absorcdo das aguas de chuva e contra os efeitos
das "ilhas de calor". Por isso contribui para a melhoria da qualidade de vida dos seus

moradores e da cidade.”

A associagao surgiu ha 25 anos da iniciativa do entdo professor da FAU — USP e morador do

bairro, Roberto Tibau , ao iniciar um processo de tombamento do bairro e criar a associacao.

Em 1991, foram abertos processos de tombamento no CONPRESP e no CONDEPHAAT -
respectivamente érgaos municipal e estadual de defesa do patriménio, e em 1993 com a
associacao foi regularmente registrada pela advogada Berenice Martin. O CONDEPHAAT nao
acatou o pedido de tombamento do bairro e o CONPRESP demorou 18 anos para chancelar o

tombamento.
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Este tombamento preserva o tracado vidrio, areas verdes e limites das construcdes. Por se
tratar de tombamento de bairro, as residéncias podem ser reformadas ou demolidas desde

gue respeitadas as restrigdes contratuais do loteador e a legislacdo vigente.

Segundo a presidente da associacdo:

“Durante os anos que o CONPRESP demorou para chancelar o tombamento tivemos
inumeros pareceres, tanto de juristas quanto de arquitetos e historiadores, como Candido
Malta Campos e Carlos Lemos. O tombamento nada mais é que chancelar nada. O que
segura o bairro ndo é o tombamento e sim as restrigées, pois ele tombou nada mais que o
tracado e as dreas verdes.

Néo tem nenhuma casa tombada no bairro. Existem umas seis casas que sdo do projeto
original do Barry Parker.

A casa veio inteirinha da Inglaterra, o parafuso, a telha, entdo essa casa poderia ser
tombada, mas nem assim é tombada.

A Assampalba cuida do Alto da Lapa e do Bela Alianga, somando cerca de 2.500 casas.
Fizemos o estatuto e o bairro é estritamente residencial, lutamos pela preservacéo e quem
ndo entende este conceito tem a opgdo de se mudar e ir morar em outro lugar.” (FOGACA

ZEl, 2015)

Dentre as conquistas da associag@io, conseqguiram a anulagdo de alvard irregularmente
concedido pela Prefeitura para a construgdo de edificio de 8 pavimentos a r. Jatai; e a¢des
civis publicas contra as seguintes obras irreqularmente autorizadas pela Prefeitura:
ampliacdo de drea construida em edificio na Rua Duarte da Costa; tentativas de construgéo

de prédios de apartamentos nas Ruas Princesa Leopoldina e Corrientes.

Apds 13 anos, o STF (Supremo Tribunal Federal) decretou a demoligdo do prédio inacabado
da rua Princesa Leopoldina.
As reportagens de 28 de Agosto de 2010, logo apds decisdo favordvel a ASSAMPALBA e

moradores do Alto da Lapa e Bela Alianga pela demoligcdo do edificio relatam:

“E uma questdo conflituosa hd anos, néo sé pelo problema da irreqularidade da construgéo

segundo os pardmetros de ocupagdo definidos pelo plano urbanistico e pelo tombamento
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mais recente, como pelo fato de Id continuarem a residir ex-funciondrios da construtora

como outros que vieram depois.”

Sobre as questdes legais que se sobrepde ao bairro, a presidente da associagao,
complementa que:

“Sobre o prédio que vai ser demolido, a prefeitura é ré no processo. Aprovou o projeto
mesmo sabendo das restricbes contratuais e deu alvard. Nés denunciamos quando ele estava
na terceira laje. Ainda é do mesmo proprietdrio, do Corazza.

A pessoa que estd demolindo vai pagar todas as dividas e custas, inclusive dos IPTUs
atrasados e vai ficar com o terreno.

Antonio Herman de Vasconcellos e Benjamin (jurista e ministro do Superior Tribunal de
Justica), fez um laudo de 300 e poucas pdginas sobre as restricées contratuais e anexou ao
processo.

Em defesa, o Dr. Herman Benjamin disse que ndo fez isso pelo City Lapa, mas sim pelo Brasil

inteiro que sofre com os loteamentos irregulares e clandestinos.

Tem que mudar o Plano Diretor, mas o Plano de Bairro ndo poderia deixar de existir. Nés
somos os detentores do solo desta cidade e a minha critica é essa.

Se vocé pegar o Atlas Ambiental de Sdo Paulo, a drea que resfria os bairros tem de 4 a 8
graus de diferenca. Além da questdo de ser ambientalmente fresco, tem a questdo da
permeabilidade do solo e querem alterar isso com as ZCOR:s.

Estamos brigando e entregamos uma proposta na Cdmara. Eu participei de todas as 31
audiéncias do Plano Diretor e do Uso do Solo somente do nosso bairro.

Contratamos advogados e um laudo ambiental do Ivan Maglio, no qual ele analisou o que o
Plano Diretor e o Zoneamento estd propondo pro bairro: 29 corredores comerciais dentro do
bairro, dentro do City, 20% do nosso territorio.

A gente entende que o ZCOR1 também tem limite de gabarito, entdo estamos propondo um
cinturdo como uma drea de amortiza¢Go, que fica na rua Pio XI, na rua Gavido Brigadeiro
Peixoto e funcionaria como uma drea de transigGo. Tem um gabarito fixo, com a drea
escalonada pra néo ter o sombreamento.

Pelas restrigbes e ndo pelo tombamento que conseguimos manter o bairro. Vocé pode ser

mais restritivo que o municipio, mas ndo pode ser menos. E temos que sofrer pra manter esse
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bairro em pé. Nos reunimos com os presidentes das 54 associagbes - com a Lucila Lacreta,
Célia Marcondes - para protocolar documentos na Cdmara contra a altera¢éo proposta no
zoneamento e falamos que queremos o bairro verde.” presidente da associacdo, (FOGACA

ZEl, 2015):

Ainda em conversa com a presidente da associagao, questionei sobre a nota que saiu no

jornal local da Lapa, sobre a ampliacdao do tombamento para as “franjas” do bairro.

“Quando foi proposto o tombamento dos 2.500 lotes, a gente ndo sabe o porqué alguns
ficaram de fora. Entdo no dia que eles tombaram em 2010, saiu no Didrio Oficial, a resolu¢do
3 do CONPRESP. Ele foi aprovado em 100% do colegiado (OAB, Prefeitura, Cdmara,
historiadores, arquitetos). Aprovado unanimemente por todos do conselho. No mesmo dia,
elas abriram a resolug¢do 4. Falei durante 5 semanas para os jornais sobre isto, mas
publicaram a informacgdo distorcida. Eles abriram a resolucéo 4 para repararem esses lotes
que ficaram de fora, e que jd possuem as restrigées contratuais. Porém como tem casas que
ndo sdo da City, mas tem caracteristicas parecidas, eles adotaram 4 dreas (A,B,C e D) que
tem esse termo que chama “franja”, justamente para proteger o bairro.

O pessoal do bairro, que o lote foi tombado sem ser City ndo gostou, pois ndo entendem o
que de fato estd tombado.

O zoneamento do bairro projetado é estritamente residencial - se o lote estd na imediagéo,
mas fora desse zoneamento ele permite a construgdo até de um prédio.

O que vale nessas quatro dreas da franja: A lei de uso e ocupagdo do solo. Por mais que
tombe os lotes, e ndo tenha restri¢Go contratual.

O pessoal da Associacdo Comercial faz um drama falando que estd tudo tombado e néo se
pode mexer mais em nada.

Vocé pode demolir uma casa, construir outra e ndo vai ter problema. O que estd tombado é

o tragado e as dreas verdes.” (FOGACA ZEl, 2015)

Questionei ainda Maria Laura, sobre o esvaziamento do bairro, e que observei que o Jardim
América passa pelo mesmo dilema. Alguns imdveis mudaram seus usos, pois o bairro estd

sofrendo um processo de esvaziamento, e ela complementa que:
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“Sdo casas muito grandes com terrenos de 600m? 1000m? as vezes com um banheiro. Elas
precisam ser reformadas.

O que acontece: a Anhanguera vem e a Brigadeiro Gavido Peixoto é uma rua da City que as
casas sdo pequenas, e ninguém quer morar ld e se ddo outros usos, apesar de ser drea
residencial.

Entdio como que uma clinica de repouso pode ter um alvard de funcionamento?

As vezes vocé mantem a ocupagcdo, mas muda o uso. Nunca vai poder ter prédio, e ai
estamos discutindo isto de novo. A Rua Brigadeiro Gavido Peixoto jé é um corredor, entdo
tem gente que mora Id e o uso vai mudar. Preferimos que o uso seja servico do que
comercial. Porque ai é uma clinica e ndo um supermercado que vai ter carro e tudo mais,
Queremos manter a caracteristica nesse sentido. Mas ai tem a Associagdo Comercial que tem
muito poder e dinheiro, diferente da Associa¢do que ndo tem verba e é colaborativa.

A gente ouve pessoas querendo comércio, o discurso da reserva do mercado imobilidrio,
daqui a pouco vira uma Moema.

Nosso trabalho é de preservar o bairro. Estamos demolindo um prédio agora, entramos em
contato com o Estaddo, jé demolimos um hospital. E totalmente na contraméo, pois tem o
Haddad fazendo o Plano Diretor e querendo construir quatro vezes no entorno da Vila
Madalena, que as ruas sdo sinuosas, que tem muito comércio ja, Ndo da!

Nabil Bonduki, que foi relator, pedi pra ele pelo amor de deus. NGo dd pra pegar Sdo Paulo
como se fosse um tapetdo e achar que dd pra ser tudo igual, ndo dd pra ter a mesma regra
pra todo mundo. Inclusive estdvamos brigando pelo Plano de Bairro, pois o que segura todas
as acbes que a gente ganha sdo as restricdes contratuais. E uma lei, estd escrito G s6 pode

uma residéncia por lote, entdo é um bairro estritamente residencial.” (FOGACA ZEl, 2015)
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4.2, AMO City

Associagdo dos Moradores do City Lapa do Canto Noroeste

A AMOCITY é uma associacdo dos moradores e proprietarios do City Lapa, que zelam pelas
imediacGes das Ruas Jodo Tibirica, Tordesilhas, Diogo Ortiz e Bardo de Itauna, e tem por

objetivo, segundo seu estatuto:

“Fomentar a sequran¢a das familias dos moradores, seus empregados e seu patriménio no
local;

Estimular as relagcdes com a Prefeitura Municipal de SGo Paulo, Subprefeitura da lapa e com
os Orgdos de seguranca publica da regido;

Prezar pela boa conservacgdo e limpeza das vias publicas, terrenos sem edificagbes ou uso,
bem como das pragas e bosques da regido;

Prezar pela conservagdo das malhas vidrias e sinaliza¢do de trdnsito no local e no entorno,
bem como a iluminagdo publica do bairro e do local;

Estimular a defesa e preservagcdo ambiental do bairro e suas circunvizinhangas;

Somos uma entidade Civil, sem fins lucrativos, sem cunho politico-partiddrio, sem fins
filantrdpicos ou religiosos, constituida por numero ilimitado de associados, pessoas fisicas,
proprietdrios ou locatdrios, sem distingdo de classe social, nacionalidade, religiGo, sexo e

raga.”

A associacao foi criada ha cinco anos, e as reunides acontecem mensalmente na casa da
artista plastica, moradora do bairro ha 47 anos e integrante do conselho da associacdo Dona

Angela Soranz Saragiotto (a tia Angela, como a apelidaram carinhosamente no bairro).

Segundo o vice-presidente e publicitdrio da associa¢do, Fernando Mourdo, a unido dos
moradores surgiu da necessidade de solucionar alguns problemas que vinham ocorrendo no

bairro que os perturbavam, (MOURAO, 2015):

“Tinhamos conhecimento da Assampalba e de toda a sua iniciativa em prol do City Lapa,

principalmente nas questdes de preservagcdo do bairro. Entretanto, sentiamos falta de uma
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maior zeladoria neste canto noroeste do City, e foi ai que resolvemos nos unir e criar a

Amocity.”

A operacao PAESE (Plano de Atendimento entre Empresas de Transporte em Situag¢dao de
Emergéncia) acontecia com grande frequéncia entre as estacdes da CPTM e imediacdes, e os
Onibus da SPTrans (S3o Paulo Transporte S.A.) transitavam dentro do bairro para levar os

usuarios até a estacado ferrovidria Domingos de Morais da linha 8 — Diamante da CPTM.

Segundo as restricdes do municipio, por se tratar de uma drea estritamente residencial, esse
transito ndo poderia ocorrer nesta regido do bairro.

Foi entdo, que em certa ocasido os moradores do bairro se uniram e bloquearam a
passagem dos Onibus da operacdo PAESE, exigiram da CPTM e da Subprefeitura da Lapa uma
solucdo para o caso, e desta iniciativa surgiu a associacdo de moradores do canto noroeste

do City Lapa.

Segundo a conselheira e também juiza Monica Rinaldo, o problema de mudancga de uso dos

iméveis e de seguranca do bairro é um alerta constante, e relata (RINALDO, 2015):

“Moro em uma casa que faz lateral para a viela utilizada pelos passageiros da CPTM para
acessarem a rua Monte Pascal. Tenho que contratar um seguranga particular, ao custo de
aproximadamente RS 4.500,00 ao més, se eu quiser ter um pouco de paz e ndo deixar a viela
virar um aterro sanitdrio e banheiro publico. Outro problema que também nos afeta, é a
mudanca ilegal de uso dos imoveis. Muitos estdo abandonados e as pessoas acabam por
sublocar para terceiros que montam comércios ilegais, como por exemplo uma barraca de

pastel na garagem de um imovel que faz frente para a estagdo da CPTM.”

A associacdo é bem ativa em relacdo ao controle e zeladoria do bairro. Possuem varias
iniciativas, como a promocdo de eventos locais: feira de troca e festa junina; um site, uma
comunidade no facebook e um aplicativo que funciona tanto para 10S, quanto para Android

e leva o nome da associacdo: Amocity.
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Com esses mecanismos, eles conseguem interagir de forma colaborativa e participativa com
os demais moradores e promovem uma interagdao entres os servigos locais. No aplicativo
criado por Holar Caffagni, por exemplo, pode-se rapidamente consultar os hospitais,

farmadcias, servigcos, nimeros de emergéncia, eventos e até fazer denuncias sobre o bairro.

Sao também muito participativos em todas as frentes da Subprefeitura da Lapa, no Conselho
Tutelar, no Conselho Participativo Municipal e no Conselho Regional de Meio Ambiente,
Desenvolvimento Sustentdvel e Cultura de Paz da regido da Lapa - CADES Lapa, eles mantem

estrito contato com a Assampalba e representantes de outras associa¢des da Lapa e regido.

Além das discussdes sobre as questdes do dia-a-dia do bairro, a associacdo esta sempre
pensando em melhorias que possam trazer para a regido, como por exemplo a inibicdo do
descarte inadequado de lixo nas ruas e pragas, a implementac¢ao de uma coleta seletiva mais
eficaz, a promoc¢do do consumo de produtos organicos para a regido, a transformacao das
calcadas em passeios sustentdveis (melhora dos passeios com a implanta¢do da faixa verde),
a inibicdo de vendedores ambulantes nas portas das residéncias que fazem frente com a
CPTM, a criacdo de uma rotatdria entre a rua Jodo Tibirica e a rua Bardao de Italna, e a

melhoria da segurancga do bairro através da contratacao de viaturas de seguranca particular.

Recentemente a “tia Angela”, promoveu uma iniciativa de combate ao descarte de entulho
na calcada da CPTM, que faz frente a Rua Diogo Ortiz, através da pintura dos muros pedindo
a conservacgao do local. Segundo a matéria que saiu no jornal local, Jornal da Gente em 3 de

novembro de 2015:

“Cansada de ver lixo na calcada do muro da CPTM, a moradora da Rua Diogo Ortiz, Angela
Soranz Saragiotto resolveu mudar o visual do local.

“Todo dia eu saia da minha casa e deparava com o murro pichado e o lixo que me
incomodava muito”, revela a artista de 75 anos. Viuva, Angela, ou tia Angela como é
conhecida na vizinhanga, faz pintura em porcelana hd cerca de 40 anos. Ela usou sua
habilidade com as tintas e pincéis para mudar o visual da Diogo Ortiz. Tia Angela conta que o
primeiro teste foi feito com pintura no trecho do muro (pertencente a CPTM — Companhia

Paulista de Trens Metropolitano — com autorizagdo da companhia) em frente sua casa, em
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junho. “Todos que passavam elogiavam (a iniciativa). Depois a CPTM reformou a calcada
(danificada) no trecho em frente a praga (José Coelho) onde fica o ponto usado para descarte
irregular de lixo e entulho. Tive a ideia de pintar nGo s6 o muro mas também o chdo

(cal¢ada)”, revela a artista.

Sempre que tem um tempo, Id vai tia Angela com seu banquinho, tintas e pincéis. Flores e
mensagens chamam atengdo de quem passa pelo local. Ela reaproveita os restos de tintas
das pinturas em porcelana que faz por encomenda.

“Fico emocionada com as pessoas que passam aqui. Eles falam que nunca viram uma
senhorinha com 75 anos fazer isso antes. Uns rapazes que fazem faculdade na Vila
Leopoldina vieram aqui, elogiaram e até beijaram minha mdo, quase chorei”, relata tia
Angela que é membro da Amocity, associagdo de moradores da regiGo Noroeste da City
Lapa, que apoia sua iniciativa.

“Nés da Amocity nos reunimos e fizermos limpeza algumas vezes, mas logo depois colocaram
o lixo de novo. Desde que pintei as flores no chdo — hd dois meses — ndio colocaram mais lixo,
depositaram mais pra Id, quase na divisa com a parte da calcada pintada. Fico com uma
pena deles porque vou pintar mais (calcada) e eles nGo vdo ter mais onde colocar o lixo”,

afirma a artista que inspira outros moradores da rua com a iniciativa.

O trabalho voluntdrio de tia Angela sensibilizou a CPTM que ja forneceu material. “S6 que
terminou e fiquei constrangida de pedir mais. Fui numa loja, proxima a esquina da Clélia com
Catdo, que doou trés latas de tinta quando conheceu meu trabalho. Fago isso nas minhas
horas vagas e fico contente porque as pessoas ficam felizes e gostam do meu trabalho”,

conclui a artista voluntaria.”
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Figura 23: Foto da artista, Dona Angela. Fonte Jornal da Gente de 3 de novembro de 2015.

A associacdo tem como premissa iniciativas baseadas na teoria das "Broken Windows"
(Janelas Quebradas) de James Q. Wilson e George L. Kelling.
A teoria é baseada num artigo, que surgiu em marco de 1982 no The Atlantic Monthly, e

provém dos seguintes exemplos:

"Considere-se um edificio com algumas janelas quebradas. Se as janelas ndo s@o reparadas,
a tendéncia é para que vdndalos partam mais janelas. Eventualmente, poderdo entrar no
edificio, e se este estiver desocupado, tornam-se "ocupas" ou incendeiam o edificio.

Ou considere-se um passeio. Algum lixo acumula-se. Depois, mais lixo acumula.

Eventualmente, as pessoas comecam a deixar sacos de lixo."

Uma estratégia de éxito para prevenir o vandalismo, dizem os autores do estudo, é resolver

os problemas quando eles sdo pequenos. Reparar as janelas quebradas em pouco tempo,



67

dizem os autores, e ver-se-a que os vandalos terdo menos probabilidade de estragar mais.

Limpar os passeios e a tendéncia sera de o lixo ndo acumular.

A teoria faz duas afirmagdes principais: que o crime de pequena escala ou comportamento
antissocial é diminuido, e que o crime de grande escala é, como resultado, prevenido. A
principal critica desta teoria foca sobretudo esta ultima afirmagdo, que considera nao

provada.

Sendo assim, o trabalho atento na zeladoria do entorno do City Lapa conta com a

participacdo ativa da comunidade local para preservacao diaria do bairro.
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5. Conclusao

A Cia City deixou sua profunda marca na urbanizacdo de Sdo Paulo e suas caracteristicas
agregaram valor aos bairros projetados pela empresa e a marca “CITY”, que mais tarde
foram reproduzidas em outros sitios da cidade Jardim Europa, Jardim Paulistano, Morumbi,

Chacara Santo Antonio, Cidade Jardim, etc.

Como expde Bacelli (1982 b:175), “o conjunto de singularidades e caracteristicas dos
empreendimentos da Companhia estabeleceu a marca de qualidade “City” para imdveis que
viria a ultrapassar esses limites, vindo a tornar-se um simbolo que conferia status a seus
moradores e mesmo chegando adjetivar os bairros considerados de ‘alta classe’ de Sao

Paulo”.

Foi objetivo deste trabalho expor o histdrico de insercao destes loteamentos na cidade de
Sao Paulo, e que como cita Fernanda Fernandes:

“Enfim, ndo hd duvidas que as restricbes urbanisticas convencionais sGo apenas mais uma
forma de se auxiliar na preservacéo do meio ambiente urbano e que outros instrumentos
(legais ou ndo) também tem importante funcdo em todo esse processo de preservagdo.
Todavia, toda discussdo levantada vem reafirmar qudo importante foi essa forma de
parcelamento do solo para o desenvolvimento urbano de Séo Paulo, com o diferencial cultivo
de drea verde justamente na regido central da cidade. Por esse motivo, essas dreas, que
infelizmente atingem apenas uma pequena por¢do da cidade, devem ser preservadas e néo

sofrer as consequéncias da especulagcdo imobilidria e do adensamento irracional.”

Com as imagens areas, podemos ver a chocante diferenca entre as areas da cidade povoadas
por “arranha-céus” e os bairros-jardim; onde a muralha de concreto tenta sempre alcancgar
os jardins verdes de seu entorno. FenOmeno esse que acontece justamente pela valorizacdo

dos bairros ajardinados e com estilo préprio.
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Figura 24: Imagem 3d do Google Earth Pro com sobreposi¢do do zoneamento proposto na minuta de 2015 —

ok

imagem de 21/12/2015

Como vimos no memorial do bairro, o Alto da Lapa foi desenvolvido a partir de um estudo
de mercado para a classe média.

Com a mudanca dos habitos e costumes da populacdo do século XXI, as pessoas comegaram
a migrar para condominios e apartamentos, tanto pela seguranca quanto pela comodidade
dos servicos de portaria e dreas de lazer comum.

Atualmente o perfil do bairro se destina para pessoas de classe média alta e que ainda
guerem morar préximas ao centro em casas, com grandes areas ajardinadas e espacos livres
gue possam dar uma liberdade de ter areas de criativas e de lazer no interior de seu lote,

como hortas, saldo de jogos, playground, jardim, etc.

Com o passar dos anos a Lapa acabou por se inserir em uma area de expansiva valorizacdo
da cidade, e estd circundada pelos bairros Vila Leopoldina, Alto de Pinheiros e Pompéia.

Em uma edig¢do especial da revista Exame de maio de 2015, foram feitas pesquisas sobre o
mercado imobilidrio nos principais bairros de S3o Paulo, e podemos observar que para
compra de imdveis usados, o Alto da Lapa estd inserido dentro do conjunto da Lapa, com

precos que variam de RS$S8.100,00 a RS 9.000,00 o metro quadrado, faixa de prego
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igualmente qualificada para os bairros Barra Funda, Bela Vista, Granja Julieta, Santo Amaro,

Vila Ipojuca, Saude e Planalto Paulista.

J4 para a venda de imdveis novos o Alto da Lapa estd destacado com valores abaixo de
mercado em relacdo a Lapa, variando de RS8.600 a RS 9.400,00 o metro quadrado, e a Lapa
variando entre R$9.700 a RS 10.500,00 o metro quadrado. Média de valor 13% abaixo do

valor do metro quadrado da regido do restante da Lapa.

Ou seja, esses dados nos indicam que um imével remanescente da criacao do bairro custa ao
menos em torno de RS 3.440.000,00, contando apenas o valor do lote médio minimo de

400m?2.

A revista Exame realizou em 2015 um levantamento que revela o valor maximo do imoével
gue o comprador consegue financiar de acordo com sua renda familiar.

Foram consideradas nove faixas de renda, que variam de 6 mil reais a 40 mil reais. Com as
restricdes da Caixa, a simulacdo foi feita nos bancos que sdo as principais alternativas para

obter o crédito imobiliario hoje: Banco do Brasil, Itad, Bradesco e Santander.

Segunda a matéria da revista Exame de 14 de maio de 2015, a renda minima mensal para
compra de um imével de RS 1,25 milhdo, é de RS 40 mil mensais. Ou seja, para compra de

um imoével de RS 3.440.000,00, a renda familiar deveria ser de RS 110 mil mensais.

Ou seja, podemos concluir através deste estudo que no Alto da Lapa, se o imdvel ndo tenha
origem de uma propriedade de heranca familiar, ou tenha sido dado como pagamentos de
divida, ou realmente tenha um potencial comprador com interesse no bairro por suas
guestdes urbanisticas e localidade, dificilmente um cidaddo comum conseguiria adquirir um

imovel pelas vias comuns de financiamento bancario.

Além da questdo do uso do solo ser restrita no Alto da Lapa, segundo Celso Amaral Neto,
diretor de pesquisas da Geoimovel, em matéria da revista Exame de maio de 2015, pg 36:
“As restricbes urbanisticas farGo com que as incorporadoras projetem lancamentos sob

medida para publicos especificos.”
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Em sintese, as novas regras designadas pelo Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupagao do Solo,
devem aumentar os custos da construcao.

Atualmente, quando se circula pelo Alto da Lapa e Bela Alianga, podemos observar uma
grande oferta de imdveis emplacados com “vende-se” ou “aluga-se”, e este dado nos leva a
conclusdo que apesar destes bairros serem um patrimonio da cidade de Sao Paulo, deveriam
ter uma avaliacdo de pds ocupacdo considerando o tempo e os fatores que definem os

novos cendrios do morar do homem atual.

Durante as discussdes da revisdao da lei do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
muito se falou sobre o adensamento dos bairros jardim, e ai que entramos nos entremeios

da discussao da funcdo social da propriedade.

A propriedade urbana é disciplinada pelo artigo 182, da Constituicdo Federal, que dispoe de
forma geral sobre a politica urbana, in verbis:

“Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

§ 12 - O plano diretor, aprovado pela Cdmara Municipal, obrigatdrio para cidades com mais
de vinte mil habitantes, é o instrumento bdsica da politica de desenvolvimento e de expanséo
urbana.

§ 22 - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias

fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor.”

O Plano Diretor deve conter todas as estipulacGes de uso e ocupacdo do solo urbano, de
maneira que se possam garantir os principios urbanisticos e ambientais locais e

consequentemente fazer valer a funcdo social da propriedade. Segundo Barreira 1988:22-23:

“Ndo se concebe, entdo, a propriedade sem que atenda as fungdes urbanisticas, autorizado
estd o Municipio a editar lei sancionatdria contra o proprietdrio do solo urbano néo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que ndo promova aproveitamento adequado as

diretrizes do Plano Diretor.”
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Enfim, pode-se dizer que “a fung¢do social da propriedade urbana altera essencialmente o
direito do proprietdrio de dispor livremente dela, condicionando seu uso e fruicdo ao
interesse social.” Trata-se de um interesse ndao apenas econémico, mas também ambiental, a
justificar o apotegma de que: “Toda propriedade privada é gravada por uma hipoteca social”

(Milaré. 2005:695).

A lei vigente do Plano Diretor, lei n 16.050 de 2014, traz em seu capitulo Il — Dos
instrumentos de politica urbana e de gestao ambiental, o artigo 94, que nos diz:

“Art. 94 Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os imdveis que:

lll- forem classificados como ZEPEC, tombados, ou que tenham processo de tombamento
pelo érgdo competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo
tenha sido transferido.

Paragrafo unico. As excecOes previstas no ‘caput' serdo regulamentadas pelo Poder

Executivo, considerando os principais objetivos desta lei.”

Segundo (Wolf, 2001):

“Se ha mudancgas significativas, elas se déio mais por agentes como o fluxo mais ou menos
intenso de transito, a maior ou menor proximidade com o centro e com zonas valorizadas
pelo mercado imobilidrio, a alteracdo do perfil de moradores significando demoligcdo e
construgdo de novas casas ou, ainda, invasdes veladas por comércio e servicos. Esse ultimo
fenémeno, alids, bem mais presente nos bairros tombados, Jardins e Pacaembu, do que, por
exemplo, no Alto de Pinheiros e nas regides preservadas como de uso residencial do Alto da

Lapa.”

O ideal talvez para a revisdo de uma proxima legislagdo urbanistica, a qual deve ocorrer
dentro de dez anos, segundo o Estatuto da Cidade, é que haja uma avaliacdo de pods
ocupacao das areas de ZER. Que inicialmente vieram para preservar as areas residenciais da
cidade, mas que por questdes econdmicas e praticas do modelo de vida mais compacto, tem

encontrado brechas em sua destinagdo perante as regras urbanisticas.
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Propd&e-se assim uma avaliacdo minuciosa do real uso dos iméveis, lote a lote; a alteracdo de
tipologia, o uso e conservagdo das dareas verdes, avaliagdo socioeconémica dos bairros,
oferta de equipamentos publicos e mobilidade para que dentro de dez anos possamos ter no
momento da revisdao da lei que ordena a ocupagao do solo da cidade de S3o Paulo, uma

maior sensibilidade ao destino e preservacdo destas areas.
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7. Anexos

7.1.

ANEXO | - Contrato Padrao

11° TABELIAO DE NOTAS
SAOQ PAULO - SP
COMARCA DE SAO PAULO - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO: PAULO AUGUSTO RODRIGUES CRUZ
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CERTIDAO

JOSE MILTON TARALLO, 6° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de Sao Paulo, na

forma da lei etc.

2 CERTIFICA, em vitude de pedido
~verbal de pessoa interessada que, revendo em o Cartério a seu cargo o Livro para
Lavratura de Eécrituras sob n° 591 (quinhentos e noventa e um ) — pagina(s)
n%s) 39/40V° verificou constar a escritura do seguinte teor: Escriptura definitiva
de Venda de Terreno com Annuencia —.- Saibam quantos virem esta publica
escriptura de venda e compra de terreno que, aos vinte e 'nove (29) dias do mez de
Outubro de 1941, nesta cidade de Sio Paulo, em meu Cartério e perante mim
Tabellido, compareceram partes entre si justas e contractadas, a saber:- como
outorgante vendedora a City of S30 Paulo Improvements And Freehold Land Company
&Limited, 'sociedade anonyma com sede em Londres, Inglaterra e filial nesta Capital, a
Rua Libero Badaré n° 89, adiante denominada simplesmente 'a “Companhia City” e
representada neste acto pelos seus procuradores Nelson Gama' de Oliveira e
Sebastido Ferraz Salles, respectivamente Gerente Geral'e Contador da Companhia
City, conforme procuragdo em forma legal registrada e archivada neste Cartorio; como
outorgados compradores, Antonio Toscano e sua mulher da. Maria Cioca Toscano,
italianos, domiciliados nesta Capital’a rua dos Alliados n° 16, adiante denominados
simplesmente os “Compradores”; e, como anuentes, Honestaldo Marcondes e sua
mulher da. Mathilde Rios Marcondes, brasileiros, domiciliados nesta Capital a Rua
Haddock Lobo n° 179, adiante denominadas simplesmente os “Annuentes”: os
presentes maiores, proprietarios, domiciliados nesta Capital, meus conhecidos e das

duas testemunhas adiante nomeadas e no final assignadas, do que dou fé:- E, perante
€ssas mesmas testemunhas, pelas partes contractantes, me foi dito o seguinte:- | —
Pela Companhia City, por seus mencionados representantes:- a)- que, pela escriptura
de 30 de Novembro de 1921, lavrada nas notas do 8° Tabellido desta Capital, livro 48,
fls. 80, contractou vender aos Annuentes, pelo preco de Rs.4:882$100, pagavel em
prestacdes, no prazo de 8 annos, o terreno adiante descripto e ora objecto da presente
escriptura; b)- que, ja havendo recebido anteriormente dos Annuentes o referido preco
de Rs.4:882$100, nos termos da citada escriptura, cujo ultimo pagamento foi
effectuado em 31 de Dezembro de 1929, da aos mesmos Annuentes plena e geral
guitac3o de dito preco, para jamais repetir, do que dou fé e, pela presente escriptura
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de nos melhores termos de direito, de accoérdo com a indicagdo e determinagéo dos
Annuentes, como adiante se declara, vende, como de facto vendido tem aos
compradores, livre e desembaragado 'de quaesquer O6nus ou hypothecas, mesmo
legaes (sujeito, porém, & condigéo essencial adiante pactuada), o terreno denominado
lote n° 4 da Quadra 32 da planta do bairro do Alto da Lapa; 162 zona districtal — Lapa,
do  districto, municipio, termo e comarca desta Capital, 10* Circunscripgdo
Immobiliaria, com as seguintes caracteristicas, metragens e confrontagdes:- Situado
na Rua dos Alliados, lado esquerdo de onde quem da rua Duarte da Costa para a rua
Belmonte, dista 81ms. 44 do ponto (no lote 153 da mesma quadra) onde comega a
curva da esquina das ruas dos Alliados e Belmonte; mede dito terreno 15ms.00 de
frente, 40ms.00 da frente aos fundos em ambos Is lados, 13ms.54 nos fundos, contém
a drea de 571ms2. e confronta no lado direito com Romano Bellio ou successores, no

SEXTO TABEL
SAO

JOSE MILT

Tab

lado esquerdo com terreno de propriedade della Companhia City, e, nos fundos, com
Torquato Caleiro ou successoresre com terreno della Companhia City; ¢)- que, esse
terreno € parte dos havidos pela Companhia City de Edouard Fontaine de Laveleye e
sua mulher, pela escriptura de 18 de janeiro de 1.912, lavrada nas notas do 70
Tabellido desta Capital, no livro 13, fls. 53, devidamente transcripta sob o n® 64.526 no
Primitivo Registro Geral e de Hipothecas desta Comarca da Capital; d)- que, desde ja

Rua_Santo /
Tal/Fax:
s e—

e para sempre, de accérdo com a indicagcdo e determinagdo dos Annuentes, como
adiante se declara, cede e transfere aos Compradores toda a posse, dominio, direito e
acgdo que exercia sdbre dito terreno, para que delle os Compradores usem, gosem e
livremente disponham como seu que fica sendo, de hoje em diante, obrigando-se ella
Companhia City a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela
evicgdo na forma da lei.- Il — E condigdo essencial desta venda a observancia das
seguintes regras a que fica, obrigado, ndo s6 o lote de terreno ora adquirido, sendo
também os lotes de terrenos visinhos, adiante enumerados.- A Companhia City
autorisa a inscripgéo, neste acto, em relagéo aos lotes de terrenos visinhos (que sio
de sua propriedade) das mencionadas obrigagées impostas ao lote de terreno que os
Compradores ora adquirem.- Por sua vez, os Compradores também autorizam a
inscripg&o, neste acto, em relagéo ao lote de terreno que ora adquirem, das ditas
obrigacées impostas aos’'mencionados lotes de terreno visinhos, adiante enumerados,
a saber:- a)- no lote comprado, ndo sera construida mais de uma casa que, com as
respectivas dependéncias, se destinara exclusivamente & moradia e n3o podera ser
adaptada ou usada para fins commerciaes. Nao serd permittida a construcgdo de
prédio para habitacdo collectiva; b)- ‘essa casa obedecera aos seguintes recuos
minimos: 8 metros do alinhamento da rua (ou ruas) e 2 metros de cada uma das
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divisas lateraes.- As dependéncias externas (garage, quartos de creados, etc), que
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né&o poderdo ocupar mais de 1/10 da area do lote, ficardo recuadas 15 metros, no
minimo do alin};amento da rua; c)- os fechps da rua, com a altura maxima de 1m.50,
serao de gradil sobre mureta de alvenaria, ndo podendo a altura da mureta exceder de
50 centimetros.- Havendo necessidade, a juizo da Companhia City, da construcgéo de
muros de arrimo, estes poderdo ser erigidos até a altura do nivel do lote, desde que
sejam cobertos com trepadeiras ou sebes vivas, que os Compradores se obrigam a
manter bem tratadas.- Quando ésses muros forem de alvenaria de pedra de primeira,
com juntas tomadas, sdo dispensadas as sebes referidas; d)- os encanamentos de
agua e de esgotos poderdo atravessar o lote dentro de dois metros das divisas
lateraes do. mesmo, pelo que os Compradores desde ja se compromettem a constituir
a ‘respectiva se;vidéo de passagem, si fbr exigida, /assim como tambem se
compromettem a permittir o escoamento das &guas pluviaes dos lotes visinhos através
do seu lote, quando a conformagdo dos referidos lotes assim o exigir; e)- as
construccbes’' obedecerdo | também, aos Actos, decretos, leis e regulamentos
Municipaes; f)- dois ou mais ‘Iotes contiguos, dos referidos na letra “g" desta clausula,
sendo_adquiridos pelos ' mesmos Compradores, poder-se-ao unir, de modo a formar
um ou mais novos lotes de terreno, contanto que os novos lotes de terrenos assim
formados tenham, cada um, uma frehte ndo inferior a 12 metros para qualquer rua ou
* ruas, uma profundidade minima de 24 metros e uma area minima de 400 metros
quadrados.- Todas as obrigagdes nesta clausula pactuadas, continuardo a ser
applicadas a esses novos lotes; g)- Os terrenos submetidos as obrigagdes nesta
clausula pactuadas, s&o os seguintes, além daquelle que objecto da presente venda:-
3,5,148 e 149 da Quadra 32 e 11 da Quadra 33.- Esta condicdo essencial do
contfacto, que sera transcripta com a presente transmiss3o, s6 podera ser alterada por
meio de escriptura publica assignada pela Companhia City, pelos Compradores e por
todos os proprietarios ou compromissarios dos terrenos visinhos, acima mencionados,
procedendo-se & alteragdo no Registro de Immoveis competente.- lll — Pelos
Annuentes, em presenca das mesmas testemunhas, me foi dito o seguinte:- a)- que,
pela citada escriptura de 30 de Novembro de 1921, cohtréctaram comprar da
Companhia City, o terreno retro descripto e ora objecto da presente escriptura. b)- que
havendo liquidédb anteriormente o prego contractado de Rs.4:882$100, nos termos da
mencionada escriptura, adquiriram o direito de receber ou de indicar quem receba da
Companhia City a escriptura definitiva de venda e compra do terreno objecto’ da
presente escriptura. c)- que ajustaram ceder aos Compradores todos os direitos que
finham decorrentes da citada escriptura de 30 de Novembro de 1921, pela quantia

3 “ Rua Santo Amaro, n° 482 - Bela Vista - S0 Paulo - SP - CEP 01315-000
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ANEXO Il - Memorial do Bairro

-
e
MEMORIAL DO BAIR''O "ALTO DA LAPA", CORTENDO DENOMINAGAO,
AREA, LIMITES, SITUAGAO, OUTROS CARACTERISTICGS, RELAGAO
> CHRONOLOGICA DOS TITULOS DE DOMINIO E, EN ANNBXO, LISTAS
D% CASAS B LOTES JA COMFROMCTTIDGS, CUJAS FREUSTAGIES ES-
L)

TA0 EM DIA.
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MENORIAL
DO BAIRRO “ALTO DA LAPA",

A City of 880 Puulo Improvements end Freehold lend Compeny, Limited,
sociodnde efvil, do forme anomyma, com sede em londres, Inglaterra, e filial
nests Capital, & Bua Libero Bedard n® 89, epresemte, pare deposito, o presente
memoricl e documentos amnexos, referentes 208 terrencs de sus propriedads, no
badrro "ALTO DA LAPA", loteados, em curso de venda.

o

Demoumglo,

"Alto da lape".
AREA
1.542.950,00 n2. (um wilhio, tresentos ¢ guorente ¢ dois mil, novecentos e
trinte metros quadrados).

Loars,
Comogem ma inbepseogio da Rue Borio de Jundishy com & Rus Amestecio, dehi
seguen pelec Buos Amestecio, Colle latino, Pres. Antonio Candide até wa pomto
uo ladp Norte desta ultime rue, o gual diste 12n30 do cwrva do somcordencia do
Rus Pres. Antonio Candido com & Rus Visconde de Imdaistube; dshi seguem em di-
recgic poppemdicular & Rua Pres. Antomic Cendido, ne distencia de 29m70; dahd
seguen os fundos dos lotes do Quadro 29 com frenmte pers as Russ Visconde de In-
dnistube ¢ José Blins, nume distoncia do 151m0G; dohd seguem, em linha perpem-
dicular & Rua Jose Elias, mum distancia de 50 metros, atravesceon a Rus José
Elias o continusm na mesme direcgic e no distancia de 40 metros; dahi seguen os
flandos doc lotes com fremte pers a Rua Princess Leopoldfme, na distencia do T4
motros; dahi seguem em direogdo perpendiculer & Rue Princesa Leopoldina, na dis-
tancie de 40 metros, atrevessen este Rua e contimusm no mesme direcgo, no dis-
tancia de 30 metros; dehi seguen os fundos dos lotes com frente para & Rue dos
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- 1 W
Allisdes, me distencis de 351mS8; dahi seguem em direcgao perpendiculay'm

trada para Pinheiros ne distancis de 46m26; dehi seguem pele estrada de Pinhele
ros na direcgae do bairre "BELLA ALLIANGA", até @ Rus Yagari; dahi seguem pelas
Ruas Yageri, Almirante Inhaums, Belmonte, estrada velha que oondus a ponte Anese
tacioc, até & projectada Avenide marginal da rectifiocagio do Rio Tietd; dshi se=
mmluliﬁuhMMhl&!ﬁ.“Mm&bw.“m
m.uuod-utnuar.rnswum';mm.-umm
lar &s Linhes de Transmisseo da Light & Power, ne extensio de 27 metros; dahi
seguem, om linha parallela 5 mesms Avenida marginal, na extensao de 73 metres
até o lado Oeste da projectads Avenida marginal de Rio Tieteguera; dahi seguem,
atravessendo es Linhes de Transmiscse da Light & Power, a projectada Avenida
marcinel so Rie Tietoquera me distencia de 446 metros, até ¢ velle de limite
existente; dahi sepuem por dito vallo, nums distancis de 88 metreos ete encone
trar o leito da Estrads de Ferro Screocabana, atravessando=e; dahi seguem, mere
gwwohitaﬁnmw!uﬂchdom.u‘omam.eﬁoe-c
Rua Mercedes; dahi seguem pela Rus Secadura Cabral, ate encontrar wa COFrego rece
twg-ugu.p.uto.ntummuq.m.-.totct‘onuntnr.l—
Albdom; dahi seguem, em direcgae Oeste, pelas Ruas Albion, Guararapes, Marcilieo
pias, Bar&o de Jundiahy, até o pontc de partida,

NS0 fesemiparte ds propriedsde ss sepuintes areas de terrenos comprehendie

{
I
das no seu perimetro: J

x--uunwan,—mm.mnmmmvd.bm.m

te 162mb4 da esguina da Rua Mercédes:; mede 36m26 de fremte pare a Rus Brie
gadeire Gavise Peixoto; ne lade direito de quem olhe da rue 35m20; no lade

esquerdo 44m36 e nos fundes I8mSS.

2 = Ua terreno na quadra 22, situado me Rua Brigadeire Geviso Peixoto, em fremte

& Rua Eleuterio Prado; dista 35 metreos de viella que condus & Rua Thome de
Sousza; com 58 metros de frente mais ou menos; 56m®5 no lado direito de quem
olha da rua; 46m50 no lado esquerdo e S6m0% nos fundos,

:--m-wu.-u-a-—uqummmu&a:.mnauond-

monte, Seus limites comegam mum ponto situado no ledo leste da Rua Belmonte,

& ume distencis de 47m90 da Rus indrade Neves; dahi seruem em direcgao leste

/¢
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ne extensao de 15m35; dahi seguem rumo parallelo & Rue Belmonte por 28m503 )J
dshi seguem em direcgano parallela & Rua Andrade Neves, me distancia de
dshi seguem por ums linhe de 59m80 em direcgao normsl & Rus Barae do /mazonas,
pare & qual o terreno tem ume frente approximsda de 134 metros; dahi sercuem
pela Rua Belmonte na extensso approximada de 60 metros até o pomte de partide,
4 = Un terreno situsdo na Quadra 21, distante 100 metros de esquina de Rua Anase

tacio com 180 metros de frente pera a Rua Berao de Jundishy por 30 metros de
fundo com & area total de 5,400 metros quadrades.

§ = Ua terreno com a area total de 14,267 metros gquadrades, situado na madra 1,

com fremte de 169m38 para & Rua Brigadeire Gavide Peixote, 19m28 ne curva de
concordencia dessa Rus com a Rua Marcilio Dias, 126m47 de fremte para a Rua

Marcilio Dias, 48m02 na curva de concordancia dessa ultima rus com & Rua Gute
rarapes e 60m31 de fremte para a Rus Guararapes, limitandoe=se por 3 linhas de
47m15, 12ml] e 42m35 no lade em que confina com 0s terrenos da Companhis City,
6 = Um terreno com a area de 5,870 metros quadrades, situado na Quadra 2, com

frente paras & Rua Cuerarapes de 80mS3; curva de concordencie 12m98 « Rua Merce-
des 64m38; curva de concordencis 11m73; Rua Coéves 52m80; no lado em que cone
fina com terrencs da Cempanhia City, 80 metres,

7 « Un terreno de 15,580 metros gquadrades, situndo ma gqueadra 3, com frente para

& Rua Mercedes de 213m03; curve de concordancis de 15m97; fremte para a Rus
ﬁm!“;emhmﬁuhh“;-dhtue.ut«m-&
MuClw.M.

8 = Un terreno do 5.,971,40 m2,, situado na guadra 9, com fremte para a Rua

Coévas de 53m87; curve de concordsmcis de 1lmP4; frente para a Rua Mercedes de
64mB8; curve de conceordancia de 12m98; fremte para a Rua Guararppes de 82m23
e medindo 80 metros na linha de divisa com os terrenos da Compamhia City,

!-‘tonomd.‘lb.“l-tmpm. situado na Quadra 11, cujos limites
comegem no ponto da Rua Coevas distante 28m80 da esquine da Rua Pinheire Machee
.;mmanemp-'nsmuco;vu.mhrrMpnlhom
m.loutmmuvmahd-lorto'o-utmomacupmncuyolo
metros na divisa do lade Sul com os referides terrencs,

10 = Quadrs sem munere, comprehendide entre as Ruas Eleuterio Prado, Pinheire




b

/

Machade, Guararapes e lLaurinde de Brite, com a area de 16.248 metros qu
\

1]l « Un terreno de 1,020 metros quadrados, situado na quadra 14, ocuja fremte

de 330,77 pera & Rua Joae Tibirigh, cemegs na Rua laurindo de Brite, medinde
230m00 nos fundos ¢ 40 metros da frente ao fundo, em ambos oz lades confinande
com & Compenhia City.

12 « Um terreno de 14,960 netros gquadrados, situado ne gquadra 15, medindo 61

metros de frente paras o Rua Laurindo de Brite, 92a72 de fremte ne curva de con=
cordancis; 232m73 para s Rua Jode Tibirige; 10mSO mo canto cortado; 102m93 de
fremte para e Rus Barso de Iteums; mede 33m5) na divise com o8 terrenocs da Come
panhia City no lado esquerdo, 40 metros no lade direito e 264m04 nos fundos.
13 = Un terreno de 5.,840 metros quadrados, situade na quadra 17, cujos limites

comegan & 556 metros do inicio da curve de concordancia, medindo $9m87 de freme
te para a Rua laurindo de Brite, 76 metros de fremte para a Rua Dioge Oitis,

80m40, na diviss com os terrenos da Compenmhia City, no lade Oeste, e por duss
linhes de 31mlé enda uma no lado leste, dividindo com os mesmos terrsnos.

14 = Ua terreno de 3,966 metros quadrados, situsdo na quadra 17, com 86 metres

de frente para a Rua Tordesilhas, 59m02 na curve de concordancia, com a Rua
Diogo Oitiz; 57m67 de frente para = Rua Dioge Oitiz, limitande por duss linhas
de 51m45 e 26m50, com os terrenos da Compamhia City,

16 = Um terreno de 1.,750m66 m2., slt“mm entre a Rue Diogo Uitis

e a Estrada de Ferro Serocabana, cem 130 metros de fremte para & Rus Dioge Ofe
tis, 136 metros para a Estrada de Ferro Sorecabans e 26,00 ms. ne divisa ecem os
terrencs da Companhia City,

s1ruagios

.hhnut‘ott“mnrtomtohoid-de.u-lomtodovolb
bairre da Laps, & ume distancia de 7,4 kilometros do centro da cidade, mo

districte da lapa o pertemce & 5a. Circumscripgae do Repistre Geral e de Hye
pothecas,

OUTROS  CARACTERISTICOS3

O terreno tem forma triengular, limitado pele “p&;:..“.lt‘.h
colhhtb.oup&g:oounnkmtw.Hnbotmo.hinhbm
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(documento n® 1,item segunde)

Transeripgao me 64,626, em 22 de Jeneiro de 1912 = la, Circumscripgae

A COMPANHIA CITY adquiriu per compra, de Edouard Fontaine de laveleye e sua
mulher, pele eseripturas de 38 de Jameire de 1912 no 7° Tabellize, alem de outres
immoveis, uma parte de terras com as divisas seguintes: "prinecipie a beira do
ceminho denominado Rua Amastacio ou Colle Latine, dividindo por ume pequens 1i-
nha de Sul e Norte com Nicolino Berre até enconmtrar o cento dos terrenos de Fie
ladelfo de Campos Aranha com ©s quaes divide por uma linha de 200 metros leste~
Oeste 20 lon;o da estrads de Jumdishy, dahi por essa estrade até o corrego e
deste -ubind; pela divise dada pelo Dr. “ntonio Dino da Costa Bueno, aos terrenos
por este e sus mulher vendidos & Cempamhia Edificadora de Villa America e hoje
pertencentes sos transmittentes até encontrar, no alte, o sebre dito caminhe
denominade Colle Latino, descendo por este até onde teve principic, contendo esta
g)‘bt cerca de 185,800 metres quadrados, imclusive ume pequena area contendo 37
metros de fremte per 30 metros de fundos, pertemcente & José da Conceigao Salgae
do e outres”,

—

Transoripgao ne 65,130, em 10 de Fovembre de 1911, le, Circumsoripgao

BDOUARD FONTAINE DE LAVELFYE edquiriu, por compre, da Companhia Edificadora
de Ville imerica, pele escriptura de 9 de Novembro de 1911, no 7° ‘l'lbolli:o. alem

de outros © immovel supra descripte.

Trenseripgio ne 60,807, em 26 de Junho de 1911 = la, Circumseripoas

A COMPANHIA EDIFICADORA DE VILL. AMERICA adquiriu, por compra, de -ntomie
Xavier de Berba e sua mulher, pela escriptura de 22 de Jumho de 1911 no 7° Toe
bollL:o, alem de outros, © immovel supra descripto e confrontado,

Trenseripgao n. 1,118, em 19 de Agosto de 1882 - la. Circumsoripgse

ANTONIO XAVIER DE BORBA adgquiriu, por compra, de Jose Manoel Mt:.. sua mulher,

/
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Antonio da Rocha Penteedo, l‘m.h&ntmhhcmﬁronhit:..peh/] ‘
escripture das notas do Tabellifio Flias, trez partes do antigo sitio "Nandy",

a0 gqual pertencia ¢ immovel reforide na truncripw:o anterior, transmittide a

Compenhia Edificadera de Villa smerioca,

Transeripgao n. 1,168, em 10 do Jeneiro de 1895 = la. Circumseripghe

ANTONIO XAVIER DE BORBA adguiriu, por cempres, de D. Maria Hyppolita de Abreu,
por escriptura das notas do Tabellise Elias, a parte restente do sitio “Nendy".
I
(documentos mse 1 = item 1°a 5)
mw&,g‘ou“&g,-ﬂbumh”lg‘— 1a, Circumseripgae

A COMPANHIA CITY adquiriu, por compra, de Edouard Fontaine de Laveleye e ~
sus mulher, pela eseriptura de 18 de Jemeire de 1912, mo 7° Tabellifo, além de
outros immoveis, ©s terrenocs situados no bairre da lapa, com estas confrontagoess:
"a comegar da Ponte do snastacio sobre o Rio Tiete, por este scims e pelo Tietee
quera, acompanhando & ilhe ahi existente at® encontrar uma valeta ds qual devem
existir vestigies, por este acime ate encontrar a linha da Estrada de Ferre Soro=
cabana, dividindo com terrenos outrére de Jose Vicente de Morses, segue pela lie
msmu-phhhbowd.at:mtmumquhmbm’hh
Corse e hoje sio da Cempanhia Predial ou Edifiesdora, dividindo com estes terre=
ucmnmltzonuum-mﬂbdom-wm-M.‘c.,.m
ou Egreje da lape e que & & antige estrada de rodagem pare Jundishy, acompanhendo
esta estrada pera ¢ ledo do Alte do iAmastacio, ainda por velle, dividindo com
ummmjo-punumnvmamn:.m&om. serue
pele correge ecime, procurands s direcgao da Chacara que foi de Guilherms Praun
bsun-mm.mam.rmg:oo-om.mw-m
recta tragada por meias bragas de vallo, existentes mo alto do campo dividinde

—— e AR es_nante | som dites terrencs astualmemte em poder de Antemie Yavier de Bepmm
baj; segue pcls dita linha das meiasebrages do valle nt; encontrear o vallo do sie
tio que pertenceu 20 Dr. Kencel Jose Chaves, dividindo per essa linhs com terras
que foram de Reginalde Cunhs e gue parece s30 hoje do finsade José Estanislau de
ueirosz; secue acompanhando o valle do sitioc que foi do Ur. ¥anoel Jose Chaves,

e com este dividinde atravessa o corredor gue vae para o sitio do "Mmboagava” e
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segue dividinde com as terras que forem da familia Cunha e hoje dos seus h&do
na,atsnmruhderoagmquonopm}ndmomutuab-mat:-”
te do Apastacic, onde comegou e fecha o perimetro”. Por averbageo & margem da
transeripgac, conste que, perte dos terrenos descriptes, eram possuidos em commum
com & Companhie Immobiliarie Paulista, successora de varios herdeiros do Barao
de Taubaté e que & commmhao ficou extincte por forga das escripturss de 10 de
Julho e 1° de Setembro de 1916, no 7° Tabellifio, sendo essa partilha rectifice=
da pela escripturs de 51 de Dezembre de 1923, mo 7° Tabellimo, transoripts, per
sus vez, 50b © De 21,878, em 18 de Janeiro de 1924 ma 22, Circumscripgae (docu=

mento ne 6)e

Transoripgao n. 65,130 em 10 de Novembre de 1911 = la, Circumseripode

EDCUARD rmm:mmxu‘n-qmm.mm.uk.a&uvnu' '
lime, sus mulher, e da Companhis Edificadere de Villa “merica, pela escriptura
de 9 de Novembro de 1911, no 7° Tabellifio, slém de outros, o terreno supra dese

m.

Trensoripgao ne 60.102, ém 20 de Marge de 1911 - la, Circumscripgie

A COMPANHIA EDIFICADORA DE VILLA AMERICA, edquiriu, juntamente com o Dr,
Joso Alves de Lims, do Dr. “ntonic Dino de Costa Bueno e sus mulher, pela escrip=
ture de 16 de Maio de 1911, no 7° Tabellifio, © terreno supra desoripte e confreme

tado.

Transoripgao n. 3.435, em 4 do Jameiro de 1890 = la, Circumscripgie
© DR, ANTONIO DINO DA COSTA BUENO adquiriu, por compra, de Pedro Alves da

Cunha, per escriptura de 30 de Desembre de 1889, no 1° Tabelliso, uma parte do
terreno scime referido que tramsmittiu & Compenhia Rdiffcadora de Villa ‘merica
e 8o Dre Jogo Alves de Lima,.

Transeripgao ne 40127, em 30 de Julho de 1890 = la, Circumscripgee

© DR. ANTONIO DINO Di COsTA FUENO, sdguirim, per compra, ao Dr. Mancel José
Chaves e sua mulher, pele eseriptura de 19 de Julho de 1890, no 1° Tabellido,
outra parte do terremo transmittido & Compenhie Edificsdore de Villa ‘merice e
80 Dre Jode Alves de Lima,
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Transeripgae ne 13,051, em 7 de Marge de 1938 = ma 5a. Ciroumseripgae

© DR, ANTONIO DINO DA COSTA BUENO adguiriu, por compra, de Femedicte Antemieo
Lettoomnnhcr.polanotw‘loshm&lﬂ.-l’hﬁoln&.
mnmamsn_ntm‘mumuvunw.

a0 Dr, Joao Alves de Lima,

Transeripgio m. 54,773, em 31 de Margo de 1910 = ls, Circumscripgee
0 DR, ANTOSIO DINC DA COSTA BUENO edquiriuw, por compra, de Dr, Jose Vieira

Romeire e sus mulher, pela esoripture de 22 de Marge de 1910, no 3° Tabellife,
outra parte do terreno transmittido 4 Companhia Edificadora de Villa smerics e

eo Dr. Joas Alves de Lime., Este parte foi adjudicads 2o Dr, Jose Vieire Romeire
por semtenga, gque passou em julgado, de 17 de Fevereiro de 1908 nos autos de
inventario dos bens deixades pelos barges de Taubaté, processedo na comerca de Pime

demonhangsaba o Amtowabvolmnzaimum
uvux-&nrm.um.h:oumuummaugumummq-u-—
sentenga 2o cowherdeire Dr. isntenio Dino da Costa !uene casado com D. Maria Rie

soleta Vieira Buemo, filhe dos barces de Taubato.

Iz
(documentos 6 e 7)

Trenscripgio ne 27,978, em 2 de Julho de 1925 = 2a. Circumscripgee

A COMPANEIA CITY sdquiriu, por compra, de Niceline Barre Jr. e sua mulher,
por esoripture da mesme dets mo 4° TabelliSo ds Capitel um terrenc de forme triane
gular, situsde ne Rue Bar@e de Jundishy, medindo 100 metros de frenmte pars & ree
feride Rus Barse de Jundishy, 150 metros de fremte pera = Rua Colle latino, 75mSS
na base de triangule que lige as dums fremtes referidas onde confina com proprie=

dades da Cia, City e dos successores do Fhiledelpho de Campos Aranhm,

Transeripgac ne 18,727 - em 17 de Margo de 1925 = 28, Circumsoripose

NICOLINO BARRA FILHO mdquiriu, e titulo de partilhe, no inventario dos bems
deixados por D.  melis Valdemarce Barra, que foi casede com o Barto Niceline Bare
ra, metade do terreno supra descripte.

Transcripgio ne 27.995,em 2 de Julho de 1925 = 2a. Circumscripghe
WICOLINO BARRA FILHO adguiriu, em permuta, com D, Ermestina Barra de Vive

17 fwr
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om-rldocnnh.&ro!’rmho.d.'ln.phmrlm“lbiﬂh“,
1925 no 4° Tabellife, 2 outrs metade do terreno supra descripte e confrontade,

Transeripgio ne 20,314, em 20 de Julho de 1923 = 2a, Circumseripgée

© CAVALHEIRO FRANCISCO DE VIVO e Dna, ERNESTINA BARRA DE VIVO edquiriram,
e titule de partilha, no inventario dos bens deixades por D, imalia Veldemarca
Barra & metade do terreno supra deseripte que transmittiram a Nicoline Barra
Filho.

Trenseripgao n. 15,183, em 3 de Junho de 1896 = la, Circumsoripges

NICOLINCG BARRA adquiriu, por compra, de Antenio Xavier de Borba e sut mue=
lher, pela escripturs de 26 de Meio de 1896, ne 4® Tabellide, © immovel referide
mtm&p&omo

b2
(Documentos ns, 1 ¢ 8 ¢ 11)

Transcripoio me 775, em § de ibril de 1926 ma 4a. Circumseripgae

A COMPANHIA CITY adquiriu, mediante permute de Tancrede Leocadio Freire

e sua mulher, pela escripturs de 30 de Margo de 1926 no 7° Tabellifo, um tere
reno site " Rua Barse de Jundishy lade esquerdo de quem vae da Rua Colle La=
tine para a Rua Bella Vista, distante 280 metros de esguine da Fua Celle latie-
no, mede 120 metros de frente, 26m88 da frente so fundo por ume linha inclinsda,
fazendo wm angule de 111°,31° cem o alinhemento da Rua Barao de Jundiahy,25m00
no lado esquerds por wme linhs perpendiculer a Rua Barae de Jundishy, 20m86 nos
fundos, com & area de 623,25 metros quadrades”,

Transeripgac n. 26,719, em 16 de Janeire de 1925 - 2a, Clre-nrtm'

rmnmmmonmm-.mwl.n.wmomm.
pronﬂ.’tm.mhﬂ-”ta&lll‘ohc-ﬁmuww,om

suprea descripte e confromtade.

Tronseripgso ne 19,770, em 30 de Jumho de 1923 - 2s. Ciroumseringte

H.R. WANNER edquiriu, por comprs, do Dr. Jose Pedre de Araujo Netto e sua
malher, por escoriptura da mesma data, no 8° Tmlli:o. © immovel acime referide
que transmittiun & Tanorede lLeocadieo Freidre,

R fan
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Transeripguo n. 13,142, em 23 de Abril de 1921 - 2a, Circumseripghe

© DR. J0S£ PEDRO DE ARAUJO BETTO edquirim, por compras, de H, R. Wanner,
pela eseriptura da mesma data, mo 8° Tabellido o alludide terreno que tramsmittim

a0 mesmo H. R, Wanner,

Trensoripgao me 614257, em 24 de Julho de 1919 = la, Circumscripgao
He. R. WANRER adquiriu, por compras, do Cel. Joaguim Auguste Ribeire de Valle
e sus mulher, pela eseriptura de 21 de Junhe de 1911, no 7° TabclliSe, © terrens

que transmittiu ao Dr. J. P, de Aranjo FNette.

Transeripoao n. 61,195, em 20 do Julhe de 1911 = la, Circumscripgee
© CORONEL JOMGUIN AUCUSTO RIBEIRO DO VALLE, adquiriu por compra, de Philae

delpho de Campes Aranha, pela eseriptura de 18 de Julho de 1911, mo 7° TsbelliSe,

© immovel que trensmittiu e H. R, Wamner.

Trensoripgac ne 58.018, em 11 de Jemeire de 1911 = la, Circumseripgao
PHILADELPHO DE CANMPOS ARANHA adquiriu, per compra, de Antonio Xavier de Borba

@ sus mulher, pela escripture de 6 de Janeire de 1911 ne 5° Tabellido, o =lludide
immovel que transmittiu ao Cel. Joaquim Auguste Ribeire do Valle,

Transoripgae n. 1,118, em 19 de igesto do 1882 - la, Circumscripgie

ANTONIO XAVIER DE BORBA asdquiriu, por compra, de Jose Manoel LeitSo, sum
mulher, intenio da Rocha Pemteado, sus mulher, ¢ de Antonio da Cunhe Abreu leie
tdo, pela escriptura de notas do Tabellise Elias, tres partes do antige Sitie
“Nandy” . '
Transoripgio m. 1.168, em 10 de Jameire de 1895 - la, Circumseripgle

ANTONIO XAVIER DE BORBA sdquiriu, per compra, de D, Maria Hyppolite de

Abreu, pele escriptura das notas do Tebellife Elias, a parte restante do sitie

w',-muqmaszttm-%awm.

© plane de arrusamento executado em estriects observancia

em vigor, particularmente no jue se relacionf com a&s larguras ¢ 'declives maximes, =
acompanhou de um modo gerel as curvas de nivel dos terrenos. Assim, com o tragae
do sinucse da medoria das russ, evitarame-se grandes declividades e cortes, do mesmo

/ﬁ L (VNS
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pesso gue se conseguiu melhor divisio e aproveitamente dos lotes. Reservaramese

grandes espages livres ajardinedos nos crusamentos e confluencias de mumerosas

m.d-ado-uunhu'uuhnp"nmllnuwomewuuuuh-

ros residencices.

Bstabelecendo ligagho com a cideds, corts o bairro a Rua Brigadeire Gavife

Peixoto, pare a qual convergem &8s suas ruas principaes, como se verifica da planta

que acempanha este memorial,

Visando a formagao de um bairre residemcial de estegoria modia, o plane de
lotesmento, = obedecendo as posturas municipees em vigor, estabelecemn = divisae

dos terrenos em lotes adequadeos & residencias, com dimensces nae inferiores &

dou-tmbm.“-tm (--dh)hm.“bmmmq-

4

mm.mﬁm-mumwhmhm&mo‘o—-

mercial do beirre.

unmmmum&&«m-&um«.pmxm

mmicipees e nais os estipuledos no Contracto-Type archivado com este Nemorial,

/}M
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LOTES é CONFROMET " 2008 , CUJAS Bﬁib"!‘Ag&‘& L’S}.EG BY DIA /

OU, COMO PERMITTEM OS CONTRACTQS, DEVEM MENOS DE 4 PRESTACOES.

Quadra n° 1 = Lotes ns. 10, 11 e 12,
gggn_'2-wﬂﬂ-1.3.5.5.‘.10&.11.!.B.n»lﬁ.u.ﬂ.moa-

Quadra n° L - Lotes ns, S e 6.

Quaira n° 5« Lotes ns. 1 x., 6o 7.

Sumire n° 7 = Lotes ns. 13, 15, 19, 19-bis x., 22 x., 26 ¢ 29.

Quadra n° 8 - Lotes ms. I X., i e M.

Qumdra n°10 = Lotes ns. 26, 27, 28, 29 ¢ 30. )

Quadm n° lle Lotes ns. I, 3, 5, 8, 11, 12, 13, Iy, 15 x., 16, 17, 18 x. @ 19,
Quadra n° 12« Lote n° 21 x:. '
Quadra n® 17= iotes ns. 1 e 1 x.

SQuadra n° 2l= Lotes ns. 1 x., 57, 6, & x., 65, 70, T2 x., 85, 67 x., 88 x. e 90.
SQuadia n° 23 Lotes nse 18 x., 13, 71, 72, 73, Th o Thei.

Smde 2C Qi letes 2. 13 ¢ Th.

Quadra n® 25 ictes ns. 12, 13, 1, 20 0 50 x.
Quadrs n® 26= Lotes ns, 26 x. & 27 x.

Guadma n° 20e Lotes n8. )4 x. o 26,
mm:‘ 10.

Quadra n° 3l Aote n° 19.

Qudrs a® 36~ Lot u° 23.
Quadra 1n° "E'- Tala.

Quadra n® "F"- Todae

Quadra n® "@"=- Tolae

Quadre n° "H'- Toda.

Quadra n°® 22° - Lote n° 9.

BQras= "x" - indica que ha tambem conlraoto de finsmcicmento, com prestagoes em dia.

i
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CASAS B RESECTIVOS LOPES Ji COM ROMETT CUJAS FR¥ ST ESTA0 EM DIA
OU, COMO PERMITTZM OS CONTRACTOS, DEVEM MENOS IE 4 PRESTAGOES.
- e

Qmdra n° 2 - Lebe n° 17 - Rua CoSves n° 13.

Qudra n® 3 - Lote n° 7T ~ Rua Carriembes o® 6.

Qudrs u® 1 - Lote 2° 18 -~ Rwm Monbe Pascal n® 18.

Gumdra n° 15 - Lotes ms. 5/6 - Rwn Tardesilime n* 3.

Guadra n° 21 - Lote n° 5 = Rua Thoms de Scusa n° lf3 Lobe n® 60=s - Rua Thoms
de Sousa n® 6y Lote u® 63 = Rua Thoms de Scusa n°® 38; Late
u® 68 = Run Thows de Sousa n° 10y Lobe n° 84 ~ Rua Baraoc de
Juniiehy n° 379; e Lote n® 89 - Rua Barso de Jundishy n°® 83.

Guadra n* 23 = lote n° 15 - Rua Thons de Sousa n® 293 Lote n° 4l = Pua Duarte
da Ceeta n° 70; e Lote n° 75 - Rm Colle latime n° 12,

Quadra n° 25 ~ Lote n° 11 - Rua Duarte da Costa n® 21.

Quadra 2° 27 - Lete n° 2« Run Saldanis da Gam n° 35 Lote n° 26 = Rua Saldanha
da Gamm n° 5l e Late n° 29 = Rua Celle iatino n® 623

Suadre n® 28 « Lote n°® 10 - Rua Saldenia da Gemm n° 733 Lete n® 18 - kua Visomn=
de de Indaiatuba n® 183 e Lote n° 27 - Rma Visoonde de Indatatuba
a® 12.

Quadra n° 33 = Lote n® 2= Rua Barao do Amzomss n° 33.

QUAIRA II° 8 - Lote m® 16-B - Rua llgrcSdes n’® 39,

///L"./e- 4
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